NAJOMNA ZMLUVA ¢. 5/2024

o najme bytu beZného Standardu uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel: Obec Pusté Ulany

adresa: Hlavna 111/66, 925 28 Pusté Ulany
zastupena: Ing. Henrich Cambdl, starosta
ICO: 00306134

Bankové spojenie: VUB Galanta

€. uctu: SK38 0200 0000 0000 1942 6132
(dalej len prenajimatel)

d

2. Ndjomca: Klaudia Vare¢kova-Maszayova
nar.:

bytom:

rod. Cislo:

stav:

(dalej len ndjomca)
Preambula

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu supisné €. 208 na parcele registra ,C“ &. 195/2

a 197/2 v k. . Pusté Ulany, ktory bol postaveny v sulade so zak. &. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor3ich predpisov, ktorym sa uréuju
pravidla pre poskytovanie dotdcii na rozvoj byvania. Bytovy dom je domom osobitného
urCenia v zmysle zak. €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi nahradami. Kolaudaéné rozhodnutie na bytovy dom nadobudlo
pravoplatnost diom 17.07.2017. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade tejto
najomnej zmluvy sa vztahujui prednostne ustanovenia zak. €. 443/2010 Z. z. a nasledne
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Pre byt nachadzajici sa v bytovom dome plati osobitny
rezim vymedzeny Vieobecne zavaznym nariadenim obce €. 2/2024 o podmienkach a



kritériach pridefovania bytov uréenych na najom v bytovych domoch postavenych s
podporou $tatu.

l. Predmet a rozsah uzivania

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt €. 5 nachadzajuci sa na 1. podlazi, v
bytovom dome supisné €. 208, orientaéné Cislo 159 v obci Pusté Ulany, pozostavajuci z 2
izieb, kuchyne a prislusenstva.

2. Opis prisludenstva a opis stavu bytu:

% byt beZného Standardu, |I. kategdrie,

% celkova vymera podlahovej plochy bytu : 66,89 m2
% vykurovanie bytu: Gstredné

PrisluSenstvom bytu je najma predsien, kuchyria s podlahovou plochou do 10 m2, priestor na
uskladnenie potravin, priestor na osobnu hygienu. Podrobny opis stavu bytu a prisludenstva
bytu je uvedeny v zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitelnou sucastou najomne;j
zmluvy.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domacnosti, maju popri prave
uZivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Spoloénym priestorom su priestory uréené
na spolocné uZivanie obyvatelmi domu a priestory na technické zariadenie domu.

4. Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost najomcu :

Meno a priezvisko: Boris Varecka dat. nar. prib. vztah:
Meno a priezvisko: Terézia Vareckova dat. nar.: prib. vztah:
Meno a priezvisko: Simon Maszay dat. nar.: prib. vztah:
Meno a priezvisko: .......cccceeecvviveennnn. , dat. nar.:

Il. Zadiatok ndgjmu a doba najmu



1. Byt uvedeny v ¢l. I. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢itt od 01.08.2024 do
31.07.2027. Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o najme bytu pri
dodrzani vietkych podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi a vieobecne
zavdznymi nariadeniami obce.

2. Ziadost o opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitelstvo a
rozhodne o nej. V pripade, Ze ndjomca nebude splfiat podmienky pre opakované uzavretie
najomnej zmluvy, ndjom bytu zanikne uplynutim doby najmu.

3. S ndgjomcom, ktory pocas trvania najmu porusi ustanovenia tejto nadjomnej zmluvy, nemusi
prenajimatel opakovane uzavriet ndgjomna zmluvu.

4. Najom bytu méze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut:
% pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu,

% pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najom bytu sa skon&i uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za&ina plynat prvym driom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi dorucena vypoved,

* pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, ak :

a) najomca prestal splfiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu /zak. €. 189/1992 Zb., zak. ¢. 443/2010
Z.2s

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnéjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

c) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje dobré mravy v
dome,

d) ndjomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné icely ako na byvanie,

e) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat. Vypovedna lehota je jeden mesiace
a zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorucena vypoved.

6. V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
7.V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave:
a) zodpovedajicom stavebnym tGpravam vykonanym so suhlasom prenajimatela,

b) zodpovedajiicom miere opotrebovania.



lll. Vyska a splatnost ndjomného a uihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov / Opatrenie MFSR €.01/R/2008 z 23.4.2008, ¢.02/R/2008 z 25.9.2008 a ¢&.
01/R/2011z 1.12.2011, VZN obce €. 2/2024 a uznesenie OZ obce ¢. 31/2024

2. Najomca je povinny platit ndjomné (vratane platieb do fondu Gdriby a oprav) vopred vo
vyske 212,31 EUR mesacne, vidy najneskér do 15 diia predchadzajliceho kalendarneho
mesiaca.

3. Najomca sa zavazuje platit odo dna podpisania najomnej zmluvy a protokole o odovzdani a
prevzati bytu zalohovu uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske blizSie uréenej

v Predpise mesacnych zélohovych thrad za uZivanie bytu. Zalohova thrada za plnenia
spojené s uzivanim bytu sa plati mesacne vopred, vidy najneskér do 15 dnia
predchadzajuceho mesiaca. Po uplynuti zictovacieho obdobia (do 31.5. nasledujiceho
kalendarneho roka) budu zalohy podla prislusnych platnych pravnych predpisov vytétované.
Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit najneskér do 15.6. nasledujiceho
kalendarneho roka, pripadny preplatok je prenajimatel povinny vratit najneskér do 15.6.
nasledujuceho kalendarneho roka. Prenajimatel ma pravo na zaklade vysledkov vyaétovania
primerane upravit vysku zalohovych platieb na nasledujtce obdobie.

4. Sucastou tejto najomnej zmluvy je Predpis mesaénej zalohovej Gihrady za uZivanie bytu,
ktory obsahuje vypocet najomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Predpis
mesacnej zalohovej thrady za uzivanie bytu vyhotovuje prenajimatel a to v sulade s platnou
pravnou upravou.

5. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z ome3kania. Poplatok z
omeskania je za kazdy derh omeskania 0,5 promile dlznej sumy, najmenej viak 0,83 eura za
kaZdy i zacaty mesiac omeskania.

6. Ndjomca vloZil dria 29.11.2017 na Gcet obce finanénu zébezpeku vo vydke 1444,82 € za
2-izbovy byt €. 5 v bytovke Hlavna 208/159 ako vklad do depozitu. Tato suma bude
ponechana na Gcte prenajimatela pre pripad neplatenia thrad spojenych s uZivanim bytu. V
pripade, ak prenajimatel bude evidovat voci najomcovi splatny nedoplatok na thradach
spojenych s uZivanim bytu, je prenajimatel opravneny pouiZit tieto finanéné prostriedky na
uhradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel a ndjomca sa dalej dohodli, Ze v pripade ukonéenia
najomneho vztahu je prenajimatel povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vietkych
zavazkov najomcu, zostatok vopred vloZenych finanénych prostriedkov do depozitu vratit
najomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.



IV. Prava a povinnosti ndgjomcu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom pokial z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach a odliSnostiach, ktoré si uvedené v Ob&ianskom zikonniku:

a) Pre ndjom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 a3 708
Obcianskeho zékonnika upravujice spoloény najom bytu manzelmi a prechod najmu bytu.

b) U tychto bytov nemoino realizovat vymeny bytov medzi najomcami.
¢) U tychto bytov nemoino realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

d) Najomca najomného bytu je povinny ihned nahlasit prenajimatelovi kazd( zmenu v
suvislosti s poctom 0s6b byvajdcich v byte

e) Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokolvek dévodu.

f) K terminu ukonéenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi v
stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spésobené Skody na byte a
je povinny ich prenajimatelovi nahradit.

8) V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukonéenia ndjmu z uvedeného bytu neodstahuije,
spravca zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcu na uréené miesto.

V. Osobitné ustanovenia

1. Podmienky na zachovanie p6vodného stavu a vybavenia ndjomného bytu : Najomny byt sa
nachadza v bytovom dome osobitného uréenia a je bytom beziného étandardu obstarany z
prostriedkov Statnej dotacie a tiveru SFRB. N4jomca je povinny zachovat pévodny stav a
vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca neméze vykonavat bez sthlasu vlastnika bytu Ziadne
vnutorné a vonkajsie stavebné Gpravy, ako i Gipravy na spolo¢nych priestoroch, menit
dispozicné rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov vody, plynu a elektrickej energie.
Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za zavazné porugenie najomnej zmluvy.

2. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost st povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere umoznit vstup do ndgjomného bytu zamestnancom prisluéného ministerstva,

prisludného dradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu technického stavu
najomného bytu.



3. Najomca nesmie menit vonkajsi vzhlad bytového domu napr. umiestnit na okndch bytu z
vonkajsej strany zaluzie alebo rolety, alebo umiestriovat na fasade kablové vedenia.

VI. Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutociovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Ndjomca prehlasuje, Ze pred uzavretim najomnej zmluvy mu prenajimatel' umoznil
prehliadku ndjomného bytu, so stavom najomného bytu sa oboznamil a najomny byt prebera
v stave opisanom v zapisnici o odovzdani bytu.

3. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliZ3ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (zak. €.
443/2010 Z. z.) neobsahuju int Gpravu.

4. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a dva rovnopisy najomca.

V Pustych Ulanoch, dfa ......ccoveeveevennieieieeieenee

Prenajimatel Ing. Henrich Cambal, starosta

Najomca



