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NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 12 /2017

Clanok I
Zmluvné strany
Prenajimatel’;
nazov/obchodné meno:  Obec Pusté UPany
sidlo: Hlavna 91/208, 925 28 Pusté Ulany
1CO: 00306134
DIC: 2021006724
IBAN: SK3802000000000019426132
opravnena osoba: Ing. Henrich Cambal, starosta
e-mail: ou@pusteulany.sk
(d’alej len ,,Prenajimatel™)
Najomca:
meno a priezvisko: Adrian Bugar
bydlisko:
narodeny:
rodné ¢islo:
&islo OP:

(dalej len ,,Najomca®)

Clanok IT
Predmet ndjmu — prenajimany byt — opis

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v okrese: Galanta, obec: Pusté
Ulany, katastralne Gizemie: Pusté Urany, zapisanej na LV & 1932 ako: Bytovy dom

byt ¢.12 vchod: A, poschodie: III v bytovom dome stpisné &islo: 208 adresa: ulica Hlavna
208/159, stojaci na parcele ¢.: 195/2 a 197/2 (d’alej len ,,Byt“ a ,,Bytovy dom*).

Byt pozostdva z poctu izieb: 2. Sudastou Bytu je aj prislusenstvo: kuchynsky kat, kuchynska
linka, predsieni, kdpeltia, WC, sanita, kotol na vykurovanie, bojler na ohrev vody . Celkova
vymera Bytu je: 56,06 m’. K uZivaniu Bytu patri aj uzivanie spolo¢nych priestorov v Bytovom
dome. Zariadenie alebo vybavenie Bytu je bliz8ie $pecifikované v preberacom protokole
k Bytu na zaklade tejto zmluvy.

Byt je v stave zodpovedajucom novému bytu v novostavbe, v stave sposobilom na ndjom podla
tejto zmluvy. Byt je bez akychkol'vek pravnych alebo faktickych vad, bez potreby akejkol'vek
opravy alebo Upravy, priom Najomca je so stavom Bytu oboznameny (aj prehliadkou)
a k prevzatiu Bytu do uZivania podl'a tejto zmluvy a k spdsobilosti Bytu na ndjom podla tejto
zmluvy nemd Ziadne pravne ani faktické vyhrady.

Clanok 1T
Predmet zmlavy

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Byt za Ndjomné.

Doba nidjmu: urditi, od: 01.01.2018 do: 31.12.2018. Nijomca ma pravo pozadovat
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k Bytu, ak poda Ziadost’ o takyto najom najneskor do
(3) troch mesiacov pred ukonéenim najmu, pri¢om nesmie mat’ podas trvania tejto zmluvy vodi
Prenajimatelovi Ziadne nesplatené zavizky, dlhy, pokuty, nedoplatky ani nevyrie$ené spory
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anesmie mat’ ani nijaké nedoplatky alebo nevyrieSené spory sinymi osobami v stvislosti
s ngjmom Bytu.

Osoby opravnené uZivat’ Byt spolu s Najomcom, maji moznost’ prihlasit’ sa na trvaly pobyt
v Bvte (pocas doby najmu):

7o 7 T4 NI w5 . , N , ¥
Zvierata, ktoré Najomca moZe mat” v Byte, je povolené mat’ v byte len v stlade so VZN ¢&,

8/2011 a domovym poriadkom nidjomného bytového domu.

Clanok IV
Najomné, zabezpeka a iné platby spojené s n4ijmom

Ngjomea je povinny platit’ Prenajimatelovi ndjomné (vratane platieb do fondu prevadzky
Udrzby a oprav) vo vyske: 158,- € mesaine (d’alej len ,,Najomné*) splatné k 15, (pitnastemu)
diiu v mesiaci za kalendarny mesiac vopred na Ulet Prenajimatela uvedeny spravcom
bytového domu v predpise (d’alej len ,,N4jomné®). V Najomnom nie st zahrnuté platby spojené
s uzivanim Bytu,

Najomca je povinny platit’ poplatok za spravu Bytového domu a platby spojené s uzivanim
Bytu spravcovi Bytového domu podla predpisu uréeného spravcom Bytového domu k 15.
(pétnastemu) difiu v mesiaci za kalendarny mesiac vopred na Gdet uvedeny v tomto predpise
(poplatok za TKO, vodné/stoéné, poplatok za energie na spoloénych priestoroch, letna/zimna
udrzba ). Po ro¢nom zu&tovani tychto platieb si N4jomca a spravca Bytového domu spitne
vysporiadaju pripadné nedoplatky a preplatky.

Najomca je povinny platit’ platby za energie, plyn, internet a iné podobné sluzby v plnej vyske
priamo poskytovatelovi tychto sluZieb podFa pokynov alebo rozpisov poskytovatela tychto
sluzieb.

Prenajimatel’ pre N&jomcu zabezpedil moZnosti vyuzitia telekomunikadnych sluZieb t.j.
moznost’ vyuzit' komeréné poskytovanie internetovych, respektive internetovych a TV
sluzieb, ktoré sa poskytuju na zdklade individudlnej zmluvy Najomcu s poskytovatelom
tychto sluzieb, ktory pre tento el vybudoval potrebné vedenie atechnoldgie a sufasne
zabezpecuje jej potrebnt udrzbu .

Nijomeca je povinny platit’ poistenie v sivislosti s n4jmom Bytu podl'a pokynov Prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ Najomné v zavislosti od zmeny cenovych alebo
inych predpisov alebo predpisov alebo nariadeni obce Pusté UTany a to aj spétne ku ditu zmeny.
Néjomca je povinny zloZit' Prenajimatel’ovi finanénu zabezpeku najneskor ku ditu podpisu tejto
zmluvy vo vySke 6 (Sest) mesa¢ného Najomného (dalej len ,,Zadbezpeka®). Prenajimatel je
opravneny pouZzit Zabezpeku jednostranne na pokrytie akychkol'vek §kdd spdsobenych
Néijomcom alebo na napravenie akychkolvek povinnosti poru$enych Néijomcom alebo na
uhradu akychkol'vek platieb Najomcu. Prenajimatel’ je opravneny si Zabezpeku ponechat’ ako
odchodné vo vyske 3 (troj) mesaéného Najomného v pripade, ak ddjde k ukonleniu tejto
zmluvy vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany. Zabezpeku (znizen() vrati Prenajimatel
Najomcovi do 2 (dvoch) mesiacov po ukondeni tejto zmluvy beziiroéne.

Né4jomca uhradza akékol'vek tipravy, opravy, sluzby alebo iné platby v suvislosti s Bytom
v plnej vyske (bod 5.8 tejto zmluvy).

Ak Najomca nezaplati akikolvek platbu podla tejto zmluvy ani do S (piatich) dni po jej
splatnosti, je Ndjomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske: 0,05%
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania podla /pokynov Prenajimatela/.
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Clanok V
Prava a povinnosti Najomcu

N4jomea je povinny postupovat’ pri vykone svojich prav podla tejto zmluvy alebo v inych
veciach podra tejto zmluvy podla pokynov Prenajimatela.

Néjomea je povinny udrZiavat Byt v stave v akom ho prevzal av takomto stave ho aj pri
ukonceni tejto zmluvy vratit’ (s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie).

Néjomea je povinny starat’ sa o Byt, vykonavat’ udrzbu alebo opravy Bytu a odstrafiovat’ zavady
Bytu,

Néjomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo sposobit’ $kodu na Byte.
Néjomca je povinny dodrziavat’ pravidld slu§ného obgianskeho spolunaZivania v Bytovom
dome,

Néjomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim ur&enej osobe pristup k Bytu podla
pokynov Prenajimatela.

Néjomea je povinny dodrZiavat’ pravidld uréené spravcom Bytového domu a redpektovat’ prava
inych najomcov.

Néjomca je opravneny vykonat' akékol'vek zmeny na Byte okrem drobnych oprav len s
predchadzajicim sthlasom Prenajimatela.

Néjomea si mdze po splneni podmienok stanovenych v bode &. 3.2., nahlasit’ si v Byte trvaly
pobyt.

Clanok VI
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat” Ndjomcovi Byt v stave spdsobilom na najom podla tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny v nutnom pripade vstupit’ do Bytu aj bez stihlasu Najomcu.
Prenajimatel je opravneny uplatnit’ si na veci nachidzajice sa v Byte zadrzné pravo alebo tieto
veci dat’ do aschovy v pripade, ak N4jomca porudi akikol'vek svoju povinnost’ podla tejto
zmluvy alebo pokyn alebo vyzvu Prenajimatel’a a to aZ do splnenia povinnosti N4jomcu alebo
pokynu alebo vyzvy Prenajimatel’a a to na naklady N4jomcu.

Clanok VII
Ukoncenie zmluvy

Néjom podla tejto zmluvy konéf poslednym ditom doby najmu alebo dohodou zmluvnych stran.

N4jomea je opravneny vypovedat’ tato zmluvu aj bez udania dévodu s vypovednou lehotou 3

(tri) mesiace, Prenajimatel’ je opravneny Ngjomcovi jednostranne urdit’ dlhsiu vypovednu

lehotu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu s vypovednou lehotou 3 (tri) mesiace, ak:

a) Ndjomca hrubo alebo opakovane poru$uje svoju povinnost’ vyplyvajiicu z ndjmu Bytu najmé
tym, Ze nezaplatil riadne alebo v¢as Ndjomné alebo iné platby podla tejto zmluvy za &as
dlhsi ako 3 (tri) mesiace, alebo tym, Ze prenechal Byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu
bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a,

b) Ndjomca alebo ten, kto s Ndgjomcom byva hrubo alebo opakovane poskodzuje Byt, priestory
alebo zariadenie Bytového domu alebo sustavne poruiuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpednost’ alebo poruuje dobré mravy v Bytovom dome alebo rusi
no¢ny klud alebo verejny poriadok alebo ohrozuje Zivot alebo zdravie inych osob alebo
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mravni vychovu deti alebo mladistvych alebo pacha krimindlnu alebo indi protipravnu
Cinnost’ alebo znedist'uje alebo nici okolie Bytového domu, verejné priestory alebo majetok
inych os6b,

¢) Z ddvodu verejného zdujmu je potrebné s Bytom alebo s Bytovym domom nalozit tak, e
Byt nemozno uZivat’,

d) Néjomcea prestal spliiat’ predpokliady na uZivanie Bytu ako obecného najomného bytu alebo
in¢ predpoklady podFa vieobecného nariadenia obce — Prenajimatel’a,

¢) Ndjomca alebo ten kto s Ndjomcom byva vyuZiva Byt bez sithlasu Prenajimatela na iné
Ucely ako na byvanie,

f) Nastanu iné dovody uvedené v Ob&ianskom zdkonniku (§ 711).

Pri ukon€eni tejto zmluvy nie je N4jomca opravneny na Zadnu bytovi ndhradu alebo iné

ubytovanie.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u&innost j¢j
zverejnenim.

Tato zmluva sa spravuje prislu§nymi ustanoveniami slovenského Obgianskeho zakonnika ako
aj d'alSimi v8eobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Vo veciach vyslovne neupravenych touto
zmluvou ako aj vo veciach spdsobu a formy komunikacie, ako aj doruovania st zavizné
pokyny Prenajimatel’a.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 (dvoch) rovnopisoch, 1 (jeden) pre kazda zmluvnd stranu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st sposobilé na pravne tkony, Ze ich zmluvné prejavy st
dostatoCne urcité, jasné a zrozumitel'né, Ze ich zmluvna volnost’ a pravo uzatvorit’ tito zmluvu
nie st obmedzené, aZe uzatvorenie tejto zmluvy nijakym spésobom nepodmieiiovali mimo
pisomnej dokumenticie. Zmluvné strany vyhlasuji, e tito zmluvu uzavreli na zéklade ich
slobodnej vdle, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, e si ju precitali, jej
obsahu porozumeli, a na znak sthlasu s jej obsahom a véle byt fiou viazané ju podpisuja.

Prenajimatel”:

Najomea:

Pusté Ul’any, Ing. Henrich Cambadl, starosta




