
Zmluva o vikone spr6vy domu c. O4t2O17

nedzi zmluvnfmi stranami;

Vlastnik bytov6ho domu:
nazov/obchodne meno:
sidlo:
rco:
DIC:

IBAN:
Zastupendr:

e-matl,
(d'alej aj ako ,,Vlastnik')

Obec Pust6 Ufany
Hlavn6 911208, 925 28 puste Ul'any
00 306 I 34
2021006724
s K380200 000000 00 1 9426 1 32
Ing Henrich Cambdl, srarosta
qu_@puqLcu]atys_K

S prSvca:
nazovl obchodne meno: FINAL BA s. r.o.
sidlo,
rco:
IU TJTFI.

DIC:
zapisana v oR okresneho s[du Bratisrava '1, odd: Sro, vrozka e.4660218
Zast0pen6 Viktorom Doktorom - konatel'om spolocnosti
(dalej a.1 ako ,,Sprdvca,,)

sa dohodli na nasledovnom znenI zmtuvv:

CAST 1

ct.t
Uvodn6 ustanovenia

l Vlastnik je vflucnfm vlastnikom bytov a nebytovlch priestorov v Bytovom nalomnom domenachadzaj0com sa na Hlavnej ulici i. 208, zapisanor nu LV c. 1932, ve'denom okresn!m 0radomGalanta, katastr6tny odbor, pre okres Galanta, obec puste utany, k. i prrtJ u|riy, a to:

' stavba so s0p, c 208, druh stavby Bylov! dom popis stavby bytov! ndjomnyi dom -13 bytovlich
lednotiek, postavenej na parc. t,.19512 a-na parc. e. 19712, prdrvny vzt'ah k parcetam, na ktorfchle2i stavba 208 je evidovan! na riste vrastnictva cisro i436
(d'alej aj ako ,,Bytovf dom,,)

2 Vlastnik je vllucnfm vla-stnlkom pozemkov,_na ktorlch je postaven! Bytov! dom, zapisanlch naLV d 1436 vedenom.okresnSTm 0radom Galanta, kat'astralny odbor, pre okres Galanta, obecPuste Ulany k. ri puste Ul'any, a to:

' 17e1ok 
parcely,,C", parc. a. 19512, druh pozemku zastavane plochy a n:idvoria o v5Tmere .16i

m-, p16vny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 197l21e eviOovanli na liste vlastnictva dislo1q?)

' pozemoK parcely,,C", parc. d. 19712, druh pozemku zastavane plochy a n6dvoria o vymere 166m', pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 197l21e evidovany na riste vtastnictva iislo19?2
(dalej aj ako ,,zastavan6 pozemky 

)

3 Spr:ivca je pr6vnickd osoba, ktor6 mil v predmete cinnosti spr6vu a 0drzbu bytoveho a nebytovehofondu.

Estonska 31A,821 06 Bratislava
31 414 605
sK202041 650S
2020416508
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Za podmienok ustanovenfch zdkono m t, 1g21199
a touto zml ruje Spr6vcu
v Bytovom idrzbu, oprspolodnlich ho domu, or
uZivanim b piestoru, vede

ct.2
Predmet zmluvy

Pledmet zmluvy je 0prava vzajomnlch prdv a povinnosti zmluvnlich stran, a to najma vo veciachtlikalncich sa sprdvy najomneho Bytoveho domu v Pustyich Ul'anoch, Hlavnd ulica s0pisne c 208zapisaneho na liste vlastnlctva a. 1932 k.0. Puste Ul'any bli2sie specifikovaneho vct. 1 dast. 1ods 1 zmluvy.

Predmetom zmluvy;e.!'3t9j aj sprava pozemkov, na ktorfch je Bytovli dom postaven! a to parcelae 19512 a parcela e' rc72, k. rjr. Puste Ul'any, zastavan6 pozemky s0 blizsie specifikovane v il .1,

cast'1 ods. 2zmluvy.

Predmetom zmluvy je 
19v1ako a] poskytovanie plneni a slu2ieb, ktore su nevyhnutne k uzivaniuBytoveho domu a jednoflivlch bytovlich jednotiek a nebytovlich priestorov.

Za vsetky dinnosti uveden6 v tomto cl. 2 ods 1 a2 3 zmluvy sa Vrastnik zavttzu)ezaplatit spriivcoviodplatu za spr6vu.

casT z
Prdva a povinnosti zmluvnyich str6n

ct.s
PrSva a povinnosti Sprfvcu

Spravca sa na zaklade tejto zmluvy zavitzuje vykon6vat' spr6vu spolodnlch dasti a spolodnlchzariadenI Bytoveho domu ako aj pozemkov, na ktorfch je postaven! Bytov! dom, ktoreho sprdva jepredmetom tejto zmluvy.

Sprayca je povinnf zabezpedovat' nasledovne plnenia (slu2by), ktore s0 poskytovane
v s0vislostiach

a) zabezpe '"'.;:".y,"f:[J[fil"::?il."Ti;J?j"HT::H,
podl'a p iek Vrastnika a v rozsahu zodpovedaj0comfinandnli de prevddzky,ldr2by a Oprav, a io:. technicke obhliadky Bytoveho domu,
. supis potrebnfch opr6v a [dr2bV

b) dod6vku vody z vere.lneho vodovodu

astl a zariadeni Bytov6ho domu,
riadeni Bytoveho domu,
vom dome ako aj iistenie k Bytovemu domu

g) cistenie stanovlsk, na ktorlich s0 umiestnene kontajnery na zber a odvoz komun6lneho
odpadu z Bytoveho domu,

h) odvoz smeti a likviddciu komundlneho odpadu.i) deratiz6cra, dezinsekcia a dezinfekcia,
J) ochranu pred poziarmi v sOrade so vseobecn e zavdznymi predpismi,k) havarijn0 slu2bu na odstranovanie havarijnfch slu2ieb,l) poistenie najomneho Bytoveho domu,
m) kontrolu spreivnosti vykon6vania , faklur(tcie za slu2by poskytovane s uzlvanim byiova nebytovfch priestorov,
n) u z neplnenia, pripadne chybneho plnenia zmluvnez enfch s poskytovanim slu2ieb

") J neposkyinutie alebo nespravne poskytnutie stu2ieb



Pri vlkone spriivy v ekonomickej oblasti sa Spr6vca zavdzuje..
a) Disponovat' so samostatnfm uctom v banke zriaden!m Vlastnikom a rovnako viest,

revttdzky, IdrZby a oprdv,
kladov na plnenia (sluZby), stdlych prispevkov do
v za v'fkon spr6vy,

0dr2bo

stuzieb a ptneni poskytovanfch v s0vistost ol"^tlli:ptatenia poplatkov prip. nedoplatkov je -v17kon

cinnosti,
d) navrhovat'Vlastnikovi bytov a nebytovlch priestorov v Bytovom dome do 31 1. kalendarneho

roku podklady pre vfpoiet rozpoctu fondu prev6dzky,'udr2by a oprdv Bytoveno qomu pre
nasledujtici kale.ndarny rok, ktor}7 zohladni najma opotrebenie materidlu a stav spolocnlch
casti a zariadeni Bytoveho domu,

e) odvadzat' mesacne Vlastnikovi stanoven6 zakladne ndjomne a spldtku fveru,f) informovat podl'a poZiadaviek Vlastnika o stave Idiu Bytoveho domu, osobrtne o staveplatenia prispevkov jednotlivlch ndjomnikov do fondu prevaozky, udrlby a oprav Bytoveho
domu ako aj informovat' o plateni preddavkov a nedopiatkoch zb tihradu slu2ieb spojen!ch
s uZivanlm bytov, najmenej vSak jedenkr6t rodne.

Sprdvca je opriivnenSi pri plneni zml ttea) uzatvArat' v mene Vlastnika
udr2iavanim, prevddzkou, ,j :: i"'rTffi";Bytoveho domu a doddvko V ;tesrorov vprospech ich n6jomcov

Spravca sa dalej zavdzuie roz[dtovat'kaZdorodne do 31. mdja skutocne ndklady zasluzby spojenes uzfvanlm bytov a nebytovlch priestorov jednotlivlm n6jomnikom za predch6dzaj[rci kalend6rny
rok nasledovne:

a) rozudtovat podla hodnot nameranlich meraimi v byte alebo nebytovom priestore dodavku
studenej vody (dalej aj ako ,,SV ) a jej odkanalizovanie

b) rozuitovat'podla poitu blvajucich osob (v pripade, ak sa v byte a bytovom priestore meraienenachddzaj[):
- odvoz domoveho odpadu.
- upratovanie spolodnlch dasti Bytov6ho domu a priestorov Bytoveho domu,- distenie pristupovfch chodnikov k domu a okolia domu vrdrtane zimnej 1dtrzby,- dod6vku elektrickej energie do spolodnfch iasti a zariadenl domu a na osveflenie

spolocn f ch priestorov,
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roztdtovat'poistenie Bytoveho domu vrdtane podielu na spolodnfch castiach
a zaladeniach Bytoveho domu,
rozuctovat' deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu a havarijnu slu2bu rovn!m dielom naka2dI bytov0 jednotku

sprdvca je dalej povinnSi predkladat Vlastnikovi a n6jomcom kazdorodne do 31. maja spravu
o cinnosti spojenej s vlkonom spr6vy, o stave Bytoveho domu a rocn17 vlkaz hospodarenia
s prostriedkamifondu prevdrdzky, Lrdrzby a oprdv; a predchddzajfci kalenoarny'rot<.

Spriivca sa zavttzuie plsomne upovedomovat' u2ivatel'ov bytov (ndjomcov) a vlastnika bytovehodomu a/ alebo nebytovlTch priestorov v pripade, ak bude ooctraczat' k poruSovanru platnfch
praivnych predpisov tejto Zmluvy prip. Domoveho poriadku

Spravca je opravnenf na 0dely sprdvy Bytoveho domu spraclvat'osobne 0daje Vlastnika bytov anebytov!ch priestorov Jresp najomcov) v Bytovom dome v rozsanu meno, prrezvrsko, d:itumnarodenia, , telefonne iislo elektronick6 adresa, cislo udtu a kod oanrv.

ct.+
Pr6va a povinnostiVlastnika n6jomnfch bytov

'1 Vlastnik Bytoveho domu ako aj jednotlivlch bytovfch jednotiek a nebytovlch priestorov .1e povinn!na svoje naklady byty a nebytove priestory v aytovom dome udrziavaf v stave sposobilom na

d)



n re, n li dodrZane u1 _ ,,,vvur4dru rr ptsov, najma zAkona c.I z ytov a neby stavebneho zakonaa nVch povinnosroua ivan statnfch vras i#.l"?Jf*"v 
bvtu tak,

Vlastnik resp osoba opravnen6 na ztklade dohody s Vlastnikom byt uzivat, (t. j
povinn5i zdrzat'sa takeho konania, ktorlm by poSkobzoval, ohrozoval'pripadne inakvlkon vlastnickych pr6v ostatnlch uzivaielov bytov a nebytovfch priestorov.

najomca) je
obmedzoval

3 V pripade ze konanim Vlastnika, pripadne konanlm osoby oprdvnenej na zaklade dohodys vlastnikom byt u2ivat'(najomca) by bola sposobendr vada alebo ina skoda di uz na inom bytealebo spolodnom priestore, je Vlasinik (pripadne nlm poverend osoba) povinn5T takuto skodunahradit pripadne odstr6nit

4 Vlastnik resp n6 na zaklade dohody s Vlastnikom byty uzivat (t 1. ndjomcovia)najomnych b pravdivo. uvadzat' uo6y o podte osob bfvajfcich v byte pisomnouformou V prl omnika bytu su povinhi o takejto zmene bezodkladne informovat,Sprdvcu, a to isomneho ozn6nenra.

5. Vlastnik najo ri,,^1,/L i

ndjomcovia) 'rvdr' \L l

roihodulrlcu ovi fdaje

o ndjme byt, ta udaje

6. Vlastnik resp osoby op16vnen6 na zdklade do
povinni na poZradanre Spriivcu umoZnit' na ne

bytu
vody store a odpocet nameranlch hodn6t.

T Vlastnik Bytoveho doml alebo nebytov6ho priestoru je oprdvnen! individudlne v priebehu rokapisomne si vy2iadat'od Sprdrvcu informdciu o vyske toitatku vo fonde oprev za Bytovli dom.

B Vlastnik je oprdvnenli uplatriovat'pripomienky k plneniu uloh, zavdzkov a povinnosti Sprdvcu

9 Pri zmene vlastnictv? !vt, alebo nebytoveho priestoru doterajsi vlastnik je povinn! zabezpecit'
v zmysle ustanoveni $ 8a ods. 4, aby nov17 vlastnik prist0pil k tejto zmluve o'vfkone spravy.

l0 vlastnik resp. osoby oprdvnene nazaklade dohody s Vlastnikom byty uzivat'(t. j. najomcovia) s0povinnI uhradit' pripadn6 nedoplatky za slulby oo so dni od dorueenia vy[dtovania na udetzaloten'! vlastnikom a spravovan! Sprdvcom.

ody s Vlastnikom byt uZivat'
sobilom na riadne u2ivanie.
aby pri u2ivani, udrZiavani,
I a neohrozoval ostatnVch

12 Skody spdsoben6 vlastnikmi resp. osobami opr6vnenlimi na zilklade dohody s Vlastnikom bytyuZivat'(t. j. n6jomcovia) v Bytovom dome bude zndsat'ten vlastnik resp. n6jomca, ktorli skodusposobil; ak nie je mozne vlastnika identifikovat', Skodu bud0 zndrsat vsetci vlastnici resp.najomcovia Bytov6ho domu rovnVm dielom.
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alebo v spolodnom priestore m62e vlastnik reso.
m byt uZivat'(t. j. najomca) vykondrvat, len v sulade

r6 zariadenia Bytoveho domu. Ak vlastnik bvtu

neumo,ni vstup do bytu arebo nebytoveho q,S$:,.i:Tiir;Jl:'?:;il,?t:5:'fl1,(t;i-ffi:'#:?
stavebn5ich Iprav bytu alebo nebytoveho priestoru prisluSnemu stavebnemu uradu,

casf s
Osobitn6 dojednania

sposobu vf konu spr5vy, platobnlch.podmiehok a vymdharria nedoplatkov pri spr6ve
niijomn6h , Bytoveho domu

ir.s
Sp6sob vfkonu spr6vy

' Vlastnik ma pr6vo a povinnost' z0castflovat' sa na sp16ve Bytoveho domu a rozhodovat,
Bytov6ho domu, spolodn!ch nebytovlch

astnikov bytov a nebytovlch priestorov (d'alej
atiuje na schodzach vlastnikov, ktore , j

lebo na Ziadost' Vlastnika. Ozndmenie o schodzi'v pisomnej forme dorucen6 kaZdemu vlastnikovi
e V5isledok hlasovania sa oznamuje bezodkladnesposobom v Bytovom dome obvykllm. Toto svoje frdvo uplatriuj6 na sch6dzach vlastnikov, ktore

;e.i.l[:t"'nuj0 
podl'a potreby najmenej raz'za' rok atebo na Ziadost' aspori jednej stvrtiny

Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovicnou vadsinou hlasov vlastnikov
dome, ak tento z1kon neustanovuie inak. Ak
u po zacati schodze vlastnikov prdvoolatne
z0castnenlch, to neplati ak ide o hlasovanie

ods 3 g8a ods.'1 gga ods.5 g gb ods.2 pism. i)

priestorov, 182119932 z o vlastnictve bytov anebytovlch

a o zabezpedeni pohl'adiivok
avbe bytov alebo nebVtovVch
olodenstve, rozhodute sa vZdv
h vlastnikov bytov a nebytovfch

Za ka2dy byt a nebytovli priestor ma jeho vlastnf k jeden hlas.

spoluvlastnici bytov a nebytovfch priestorov maju spolu jeden hlas na pripadaj0ci byt a nebytov!pnestor. lch hlas plati, len ak maju zhodny prejav-v6le.

o priebehu schodze u]3,.ttfoy spise zdpisnicu na schddzi poverend osoba (zastupca Spr6vcualebo poverenf vlastnik). Zapisnica sa zverejnI vyvesenim po dobu 10 dni. odpir rrp,rnrce sadoruci spr6vcovi. Ka2dy vrastnik je oprdvnen y"naziiet' oo iapilnice u Sprdvcu.

s ohl'adom na skutodnost',.2e v tomto pripade je Vlastnik - obec puste Ul'any vfludnfm vlastnikomceieho Bytoveho domu, hlasuje a rozhoduje vo vsetklch veciach podla z6kon a c j82t1993 z zo vlastnlctve bytov a nebytovfch priestorov simostatne, a to prostrednictvom svojhozastu pitel'stva.
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B Styk Vlastnika resp osdb opr6vnenlch na zAklade dohody s Vlastnikom byty u2ivat (t j
najomcovia) v Bytovom dome so Spraivcom v tomto pripade zabezpeduj0 osoby poverene
Vlastnikom Poverene osoby informuj0 vlastnikov bytov a nebytovlch piiestorov v tomto pripade
Vlastnlka v Bytovom dome o dinnosti Sprdvcu a o ddleZitlch otazkich prevddzky Bytoveho domu
Poveren6 osoby sti povinn6 uplatriovat vodi Spravcovi poZiadavky vlastnikov Oytov a nebytovlch
priestorov v Bytovom dome resp, n6jomcov v s0lade so zmluvou o vfkone spravy. poveren6 osoby
nie sI oprdvnen6 rozhodovat' o veciach, o ktorfch mdZu rozhodovat' len vlastnici bytov a
nebytovlTch priestorov v Bytovom dome v zmysle zAkona a. 1B2l1gg3 Z. z. o vlastnlctve bytov
a nebytovlch priestorov a tejto zmluvy

e r"o
Osobitn6 dojednania
Platobn6 podmienky

1 Zmluvne strany sa dohodli, Ze povinne platby podl'a tejto zmluvy s0 povinni uhradzat'priamo
Spravcovi n6jomnici, ktori budu mat'sVlastnikcm uzatvoiene samostatne n6jomne zmluvy, ak sa
zmluvn6 strany nedohodnu inak

2 Zmluvne strany sa dohodli, 2e povinne platby podl'a tejto zmluvy, okrem z6lohovlch platieb za
poskytovanie sluZieb. podl'a dl. 3 tejto zmluvy a odmeny Spravcu, su zahrnute v celkovej sume
l:]T, ktor57 budri platit jednotlivi ndjomcovia priamo Spravcovi. Ndrjomne tvori spldtka 1veru
(Stdtny fond na rozvoj b5ivania) poplatok do fondu prev6dzky,\dr2by a oprav Bytoveho domu
azAkladne n6jomn6. V!5ka jednotlivlch 0hrad najomneho je urdend na zdrklade rozhodnutia
prijateho na zasadnuti Komisie pre pridelenie obecnlch ndjomnlch bytov zo dlia Og. j1 2017,
pridom tdto vlSka n6jomneho pre jednotlivlich n6jomcov bude upraven6 al v osobitnSich ndlomnlch
zmluviich uzatvorenych medzi Vlastnikom ako prenajimatel'om a najomcami. Vlasinik je-povinn!
o jednotlivlch vSiSkach n6jomneho informovat' Spr6vcu, ato za idelom jeho kontroly riadneho
uhradzania najomneho zo strany najomcov

3 Zmluvne strany sa dohodli 2e Spr6vca bude zdkladne n:ljomne a spldtku fveru, mesacne po
Uhrade zo strany n;ljomcov preposielat Vlastnikovi. Informicie o vli5ke zakladneho ndjomneho
a splatke Iveru pre konkretny byt ktore maj0 byt Sprdvcom preposielane Vlastnikovi podl'a tohto
bodu 3 dl 6 zmluvy, je Vlastnik povinn! uviest' v samostatnom iozpise, ktorli je Vlastnik povinn5i
predloZit' Spriivcovi najneskOr pri podpise tejto zmluvy.

4. V sulade s ustanovenim bodu '1 tohto dl6nku 6 zmluvy je kaZdf n6jomca povinn! pravidelne platit'
vypoditanf prispevok do fondu opr6v a UdrZby Bytoveho domu, urdene zdiohove'platby za plnenia
a sluZby spojene s u2lvanim bytov poplalokza spriivcovskri dinnost'.

5 VfSka platby podl'a bodu 4 tohto dl6nku 6 zmluvy je uveden:i vo vyipodtovom liste, ktor! je
doruien! Spr6vcom ka2demu najomcovi ako aj Vlastnikovi

6. Platby v zmysle predchdrdzaj0cich bodov tohto dldnku s0 ndrjomcovia povinni poukdzat' na 0det
zaloLeny vlastnikom a spravovanSi Spr6vcom mesadne vopred vZdy do iS_ho kalenddrneho
mestaca

7 Odplata Sprdvcovi za vlkon spriivy a dinnosti a za slulby dojednane touto zmluvou je urdena
dohodou zmluvnlch str6n podla zakona d, 1811996 Z z. o cen6ch v zneni neskorsich prebpisov

B Zmluvne strany sa dohodli 2e odplata za prace a sprdvcovskri cinnost' je 10,00 € slovom: desat'
eur) mesacne za byt a nebytovli priestor (cena je vrdtane DPH) nachd dzallci sa v Bytovom dome,
Spravca je platcom DPH

9. Zmluvne strany sa dohodli, Ze platit' poplatok (odplatu) za v;ikon spr6vcovskej dinnosti na udet
Bytoveho domu zriadenyi podl'a tejto zmluvy s0 povinni ndjomcovra.

1 0. Sprervca je opr6vnenli prehodnocovat' vlSku poplatku raz do roka, pricom jej zmena je podmienena
vlSkou inflScie vyhlasenej Statisticklm uradom SR za predchddzaj0ci kalendarny roK,

11 Pri zmene vlastnictva resp. n6jmu sa doterajdiemu Vlastnikovi resp. n6jomcovi nim
nazhromaZdene prostriedky urcen6 na zabezpedenie 0dr2by, opriiv a obnovu spolocnfch casti a

b



spolodnlich zariadeni Bytoveho domu nevracaj0 ale zostavaju vo fonde prevadzky, udrzEy a opravBytoveho domu

ct.7
Osobitn6 dojednania

Rie5enie preplatkov a nedoplatkov a ich vymdhanie
'1 Ak Vlastnik resp' ohodnutom termine nezaplati mesadnli prispevok do fonduprevddzky' udrZb btby za sluZby poskytovane s u2lvanim bytov a nebytov)7chpriestorov alebo sprivcovskej'oinnostr 1e ndjomca ktoni sa dostane doomeskania povin eskania, a to vo vfske o 05% zdl1nej sumy za kaZd! deiromeSkania.

2 omeskanim sa rozumie rozdiel medzi termlnom zaplatenia prispevku alebo odmeny dohodnutlmtouto zmluvou a skutodn!m d6tumom.pripisania platby na Icet Spr:ivcu. a;;ti , omeskania jeprijmom fondu prev:i dzky, adr\by a oprdv. To sa netf ku tdr"ny sprdvcu.

3. ne ndklady v zmysle dlanku 3 b rilvca povinny za
vy0ctovanie zdlohovlch platieb vlastnikmi resptovanf preplatok vrdtit, prislu5fl paiomcovi do 30
a.

4 Sprdr,vca je dalej povinnf zaplalit'poplatok z om 
nome5kania do fondu prev6dzky, udrZby a op ezSlohov6 platby do 31.mdja kalendiirneho roka.

vlastnlkovi resp. niljomcovi, ak mu nevrdti vy0i :
3 tejto zmluvy,

insi +
Hospod5renie s fondom prevadzky, opriv a rrdrzby a osobitn6 dojednania

cl.g
Hospod6renie s fondom prevfdzky, oprdv a (tdrlby

uhradu tohto plnenia sa uvedene prostriedky vr6t

Prostriedky fondu vedie spravca na analytickom fite za kazdy Bytov! dom. sudast,ou fonduprevAdzky udrZby a oprdv s0 aj 0roky

Do fondu prevadzky udrzby a oprdv Bytoveho domu prispieva kazdf vlastnik resp nalomcamesaine dohodnutou ciastkou z celkovej podlahovej plochy bytu (vratane pivnice a nebytovehopriestoru) uvedenej v zmluve o prevode nytu _ neOytoveno priu.iorr.

S0hlas vlastnlkov na jednorazove derpanie_financn!ch prostriedkov z fondu nie je potrebn! priobjedndvani prdc a slu2ieb do 331,94 Eur, 9k sa .1eonJ o uhradu ndklaiov spoyenlchs pravidelnlmi prehliadkami a revlziami vyhradenlTch tecfrnictycn zariadeni a o 6hradu ndkladov

)
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spojenych s odstr6nenim hav6rie. Na derpanie nad 331,94 Eur je potrebnli srjrhlas vlastnikov podl'a
cl6nku 5, bodu 2 tejto zmluvy. Spriivca prizve k vlberu doddvatela a preberaniu pr6c a sluZieb
sch0dzou poveren6ho vlastnlka.

Spr6vca, ak ide o sumu prevy5ujricu 331 94 Eur je oprSvnenli zabezpedit' opravu a vykonat'
opatrenia aj nad stanoven! finaninyi limit za 0celom odvrdtenia bezprostredne hroziaceho
nebezpedenstva alebo vzniku Skody, pripadne jej ndrastu. O takomto opatreni ihned'informuie
vlastnlkov, a to najneskOr do 5 dnl od vykonania opravy.

Nevyderpan6 financne prostriedky fondu prevadzky, 0drZby a oprav Bytoveho domu
v kalend6rnom roku sa vlastnlkom bytov resp, nEjomcom nevracaju, ale sa prenaSaju do
nasleduj0ceho roku.

Za byly a nebytove priestory, ktore neboli prevedene do vlastnictva ich najomcom pouKazuJe
urdene poplatky a zSlohove platby ich vlastnik, ak nie je v tejto zmluve uveden6 inak (vid' cl. 5 tejio
zmruvy)

Pri zmene vlastnika resp, n6jomcu sa nepouZite prostriedky z fondu prevddzky, rldr2by a oprav
Bytoveho domu nevracajI ale prechddzaj0 na noveho vlastnlka resp. n6jomcu bytu alebo
nebytoveho priestoru.

Prijmom fondu prevdrdzky,Idr2by a oprdv Bytoveho domu sa rozumejf:
. mesacne poplatky vlastnikov (resp. ndjomcov)
o prijem z prenajmu spolodnfch dasti Bytoveho domu, spolodnlch zariadeni Bytoveho domu,

spolodnych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahleho pozemku
. vynosy z fdtu Bytoveho domu veden6ho v banke - prijmy zvyt'a\ku exek0cie bytu (nebytoveho

priestoru) alebo z dobrovol'nej draZby bytu (nebytoveho priestoru), vo v1i5ke pohl'ad:ivok voci
vlastnikom zo zAkonneho zdrlo2neho prdva

. zmluvn6 pokuty a uroky z omeSkania

. prijmy z predaja spolodnlich nebytov}ich priestorov, spolodnych dasti Bytoveho domu alebo
spolodnych zariadeni Bytoveho domu, ak sa vlastnici nedohodli inak.

ct.g
DalSie osobitn6 dojednania

Vlastnik splnomociuje Sprdvcu na vSetky prdvne rikony, ktor6 v jeho mene vykond v suvislosti so
zabezpecenim povinnosti vyplfvajfcich z vykonu spr6vy v zmysle a rozsahu tejto zmluvy Ztychto
pravnych ukonov buduzaviazani priamo vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v Bytovom dome

Pr6vne 0kony tfkaj0ce sa Bytoveho domu, spolocn!ch dasti Bytoveho domu a spolodn!ch
zariadeni Bytoveho domu, ktore vykond Spravca v rozsahu dojednanom touto zmluvou, zavazulu
Vlastnika resp. vlastnlkov ak ich bude viac.

Pri poukazovani platieb v hotovosti na rldet Spr6vcu, resp. prevodnlim prikazom, si vlastnici bytov
resp podla ustanoveni tejto zmluvy ndrjomcovia povinni uviest': variabilnli symbol, ktor!m je cislo
vchodu a 6islo svojho bytu alebo nebytoveho priestoru,

Skody ktore zavinil Spr6vca Bytovemu domu poruSenim svojej povinnosti, ktordi je v rozpore
s touto zmluvou, zn65a v plnej miere Spr6vca. To neplati, ak pri poruSeni tejto povinnosti odvracal
hrozbu sposobenia e5te vadSej skody na majetku vlastnikov bytov a nebytovlch priestorov,

Spr6vca sa zavdzuje bezplatne posl0Zit' sch6dzi vlastnlkov, resp vfboru zdstupcov vlastnikov
v otazkach sprdvy Bytoveho domu konzultainou dinnost'ou.

Sprdvca nezodpoved6 za Skodu, ktord vznikla v dosledku nedostatku finandnlich prostriedkov na
prislu5n! Bytov! dom, spOsoben6ho neplatenim zAloh na 0hradu plneni poskytovanlch s uzivan[m
bytu alebo nebytoveho priestoru, ako aj prispevku do fondu prev6dzky, udrLby a op16v Bytoveho
domu.

A
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Dizka trvania zmruvnriho vzt'ahu a zdveredn6 ustanovenia

cl.to
DiZka trvania zmluvn6ho vzt'ahu

1. Vzmyslevzaiomneldohodyzmluvnfchstr6nsatdtozmluva uzatvilranadobuneurcitu.

2' Zmluvny vzt'ah zanikd pisomnou vlTpoved'ou, ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn dorucenou druhejstrane. Vfpovednd lehota je tri kalenddrne mesiace a zadna ptynut prvfm driom mesiaca
nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola vfpoved,druhej strane dorudend.

3' V pripade v!povede zo strany vlastnlkov bytov a nebytovlch priestorov, tejto musi predch6dzat,
riadne zvolana schddza vlastnikov bytov za 0dasti Spiav"L, n" ktorej musi za vlpoved,hlasovat,
najmenej dve tretiny vlastnlkov vsetkfch bytov a nebyiovlch pnesrorov.

4 Sprdvca je povinnlT do 30 kalend6rnych dni pred skondenim, najneskor vSak v den skonieniazmluvneho vzl'ahu predlo2it' Vlastnikovi sqr6vu o svojej dinnosti a odovzdat' vsetky pisomne
materidly a podklady s0visiace so sprdvou prisluSneho Bvtovefro domu,

ct.t t
Z6veretn6 ustanovenia

'1 Tdto zmluva je vyhotoven6 v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdI zmluvnU stranu.

2' Zmeny a dodatky tejto zmluvy s[ moZne len so srjhlasom oboch zmluvnfch str6n, a to ibapisomnou formou.

3 Zmluva je platndr dhom podpisania oboma zmluvnlmi stranami. Zmluva je 6dinna dr,romnasleduj0cim po dni jej zverejnenia.

4' Zmluvne strany sa zavttzuju pripadn6 spory tf kaj[rce sa tejto zmtuvy prednostne riesit, dohodou.

5 ostatne pr6vne vzt'ahy neupraven6 touto zmluvou sa spravujri v zmysle prisluSnlch ustanovenlz^kona t'' 182193 Z. z; o vlaslnlctve bytov a nebytovlch priestorov ako aj vSeobecnlimi predpismi
obdianskeho a obchodneho pr6va.

6 Vlastnik je povinn! obozndmit' svojich n6jomcov s obsahom tejto zmluvy a to najmd s ichpovinnost'ami.

V Bratislave dria: '15.i2.2017

Spr6vca: Vlastnik:

FINAL BA s. r.o.
Viktor Doktor, konatel'

Obec Pust6,Ul'anv
Ing. Henrich Camiat, starosta
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