Zmluva o vykone spravy domu ¢. 02/2023
medzi zmluvnymi stranami:

Vlastnik bytového domu:

Nazov: Obec Pusté Ulany

Sidlo: Hlavna 111/66,, 92528 Pusté Ul’any
ICO: 00 306 134

DIC: 2021006724

IBAN: SK38 0200 0000 0000 1942 6132
Zastupeny: Ing. Henrich Cambal, starosta obce
Emailova adresa: ou@pusteulany.sk

(d’alej len ako ,,vlastnik*)

a
Nazov: Stavebné bytové druzstvo Sladkovicovo a Galanta
Sidlo: Esterhazyovcov 709/12, 924 01 Galanta

ICO: 34 099 069

DIC/IC DPH: SK2020370957

Zapisany: OR OS Trnava, oddiel. Dr, vlozka ¢.3tr
Zastupeny: JUDr. Milan Kani$ — predseda predstavenstva

Mgr. Martin Taka¢ — podpredseda predstavenstva
Bankové spojenie: ~ SK95 3100 0000 0042 1029 1908

Emailova adresa spravca@spravcasbdgalanta.sk
byty@spravcasbdgalanta.sk,
eckonom@spravcasbgalanta.sk
technik@spravcasbdgalanta.sk

Telefonicky kontakt: 031/780 52 71

(d’alej len ako ,,spravca")

sa dohodli na nasledovnej Zmluve o vykone spravy:

1.
Uvodné ustanovenia

1. Vlastnik je vyluénym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
najjomnom dome nachadzajiicom sa na Hlavnej ulici €. 208, zapisanom na LV ¢.
1932, vedenom Okresnym uradom Galanta, katastralny odbor, pre okres Galanta,
obec Pusté Ul'any, k. u. Pusté Ulany a to konkrétne:

stavba supisné ¢islo 208, druh stavby Bytovy dom, popis stavby bytovy
najjomny dom -13 bytovych jednotiek, postavenej na parcele ¢. 195/2 a na pare.
c. 197/2. pravny vzt'ah k parcelam, na ktorych lezi stavba 208 je evidovany na
liste vlastnictva ¢islo 1436.

(d'alej aj ako .,Bytovy dom")

2. Vlastnik je vyluénym vlastnikom pozemkov, na ktorych je postaveny Bytovy



dom, zapisanych na LV €. 1436, vedenom Okresnym uradom Galanta,
katastralny odbor, pre okres Galanta, obec Pusté Ul'any, k. . Puste Ulany, a to
konkrétne:

+ pozemok parcely .,C", parcelné ¢islo 195/2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria o vymere 161 m?, pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 197/
2 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1932,

+ pozemok parcely .,C", parcelné ¢islo 197/2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria o vymere 166 m?, pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku
197/ 2 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 1932,

(d'alej aj ako ,,zastavane pozemky'-)

. Spravca je pravnicka osoba, ktord ma v predmete ¢innosti spravu a udrzbu
bytového a nebytového fondu.

. Za podmienok ustanovenych zakonom ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov a touto zmluvou Vlastnik poveruje Spravcu na
obstaravanie sluzieb a tovarov, ktorymi zabezpecuje v Bytovom dome prevadzku,
udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti Bytového domu, spolo¢nych
zariadeni Bytového domu, pril'ahlého pozemku a prisluSenstva, sluzby spojené s
uzivanim bytu a nebytového priestoru, vedenie Uctu v banke.

2.
Predmet zmluvy

. Predmet zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych strén, a to
najma vo veciach tykajlcich sa spravy najjomného Bytového domu v Pustych
Uranoch, Hlavna ulica, supisné ¢.208, zapisaného na lisle vlastnictva ¢. 1932
katastralne izemie , Puste Ul'any, blizSie Specifikovaného v ¢lanku 1 cast' 1
ods. 1 zmluvy.

. Predmetom zmluvy je aj sprava pozemkov, na ktorych je Bytovy dom postaveny, a to
parcela €. 195/2 a parcela c.197/2, k. 0. Pusté Ul'any, zastavané pozemky
su blizSie Specifikované v ¢l. 1 ods. 2 zmluvy.

. Predmetom zmluvy je rovnako aj poskytovanie plneni a sluzieb, ktoré su
nevyhnutne potrebné k uzivaniu Bytového domu a jednotlivych bytovych
jednotiek a nebytovych priestorov.

. Za vSetky Cinnosti uvedené v tomto ¢lanku 2 sa Vlastnik zavézuje zaplatit”
Spravcovi odplatu za vykon spravy.

3.
Prava a povinnosti Spravcu

. Spréavca sa na zéklade tejto zmluvy zavézuje vykonavat” spravu spolocnych Casti a
spolo¢nych zariadeni Bytového domu ako aj pozemkov, na ktorych je Bytovy
dom postaveny, ktorého sprava je predmetom tejto zmluvy.

. Spravca je povinny zabezpecCovat’ nasledovné plnenia (sluzby), ktoré
su poskytované v suvislostiach s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
vlastnymi zamestnancami alebo zmluvne:
a) zabezpecovat” udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni
Bytového domu podl'a potreby alebo na zdklade poziadaviek Vlastnika a v



rozsahu zodpovedajucom finanénym prostriedkom zhromazdenym vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav, a to:
* technické obhliadky Bytového domu,
* supis potrebnych oprav a udrzby,

b) dodavku vody z verejného vodovodu

¢) odvadzanie odpadovych i zrazkovych vod,

d) dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni Bytového domu,

e) osvetlenie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu,

f) upratovanie spolocnych priestorov v Bytovom dome,

g) odvoz smeti a likvidaciu komunélneho odpadu,

h) deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia,

1) ochranu pred poziarmi v sulade so v§eobecne zaviznymi predpismi,

j) havarijnt sluzbu na vodu, karenie a plyn

I) poistenie ndjomného Bytového domu,

m) kontrolu spravnosti vykonavania, fakturicie za sluzby poskytovane s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov,

n) uplatiiovanie narokov vzniknutych zneplnenia, pripadne chybného
plnenia zmluvne zabezpecenych prac a dodavok spojenych s poskytovanim
sluzieb,

3. Pri vykone spravy v ekonomickej oblasti sa Spravca zavizuje:

a) Disponovat' so samostatnym ucétom v banke zriadenym Vlastnikom a
viest' v uctovnej evidencii, analyticky ucet fondu prevadzky, adrzby a
oprav,

b) na vyber platieb mesacného preddavku nakladov na plnenia (sluzby), stalych
prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav a poplatkov za vykon
spravy,

c) viest’ oddelene evidenciu prijmov a vydavkov spojenych s prevadzkou,
udrzbou a opravami spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni Bytového
domu, rovnako sa to tyka aj evidencie sluzieb a plneni poskytovanych v
suvislosti s uzivanim bytov a nebytovych priestorov ako aj platenia
poplatkov alebo nedoplatkov jednotlivych najomnikov za vykon
spravcovskej ¢innosti,

d) navrhovat' Vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
do 31.1. kalendarneho roku podklady pre vypocet rozpoctu fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu pre nasledujici kalendarny rok, ktory
zohl'adni najmi opotrebenie materidlu a stav spolocnych ¢asti a zariadeni
Bytového domu,

e) odvadzat' mesacne Vlastnikovi stanovené zdkladne ndjomne a splatku uveru,

f) informovat' podl'a poziadaviek Vlastnika o stave u¢tu Bytového domu,
osobitne o stave platenia prispevkov jednotlivych ndjomnikov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu ako aj informovat' o plateni
preddavkov a nedoplatkoch za thradu sluzieb spojenych s uzivanim bytov,
najmenej vSak jedenkrat rocne.

4. Spravca je opravneny pri plneni zmluvy v mene Vlastnika vykonavat™ tieto
pravne ukony:

a) uzatvarat' v mene Vlastnika na jeho u€et zmluvy na zabezpecenie ¢innosti
spojenych s udrziavanim, prevadzkou, tdrzbou, opravou, modernizaciou,
rekonstrukciou i obnovou Bytového domu a dodavku sluzieb do
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v prospech ich najomcov.

5. Spravca sa d’alej zavizuje rozuctovat” kazdoro¢ne do 31. maja skuto¢né naklady
za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov jednotlivym
najomnikom za predchadzajici kalendarny rok nasledovne:



a) rozuctovat”’ podl'a hodnét nameranych meracmi v byte alebo nebytovom
priestore dodavku studenej vody (d'alej aj ako.,SV") a jej odkanalizovanie.

b) rozuctovat” podl'a poc¢tu byvajucich osob (v pripade, ak sa v byte a bytovom
priestore mera¢e nenachadzaju):
- odvoz domového odpadu,
- upratovanie spolocnych c¢asti Bytového domu a priestorov Bytového domu,
- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych casti azariadeni domu a

na osvetlenie spolo¢nych priestorov,

¢) rozuctovat” poistenie Bytového domu vratane podielu na
spolo¢nych castiach a zariadeniach Bytového domu,

d) rozuctovat” deratizaciu. dezinsekciu a dezinfekciu a havarijnu sluzbu
rovhym dielom na kazda bytovu jednotku.

6. Spravca je dalej povinny predkladat' Vlastnikovi a ndjomcom kazdoro¢ne do
31. maja spravu o Cinnosti spojenej s vykonom spravy, o stave Bytového
domu aro¢ny vykaz hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav za predchadzajuci kalendarny rok.

7. Spravca sa zavizuje pisomne upovedomovat' uzivatel'ov bytov (ndjomcov) a
vlastnika bytového domu a/ alebo nebytovych priestorov v pripade, ak bude
dochadzat” k poruSovaniu platnych pravnych predpisov tejto Zmluvy pripadne
Domového poriadku.

8. Spravca je opravneny na ucely spravy Bytového domu spracuvat’ osobné udaje
Vlastnika bytov a nebytovych priestorov (resp. najomcov) v Bytovom dome v
rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, , telefénne cislo, elektronické adresa,
¢islo uctu a koéd banky.

4.
Prava a povinnosti Vlastnika najomnych bytov

1. Vlastnik Bytového domu ako aj jednotlivych bytovych jednotiek a nebytovych
priestorov je povinny na svoje naklady byty a nebytové priestory v Bytovom
dome udrziavat" v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najmi tak, aby boli
dodrzané ustanovenia osobitnych predpisov, najmé zédkona c. 182/1993 Z. z.

e vlastnictve bytov anebytovych priestorov, ale aj stavebného
zékona a bezpecnostnych predpisov. Jeho povinnost'ou je v€asne
zabezpecovat’ udrzbu a opravy bytu tak, aby svojim uzivanim
neohrozoval ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(nagjomcov)

2. Vlastnik resp. osoba opravnena na zéklade dohody s Vlastnikom byt uzivat’
i. (t. j. ngjomca) je povinny zdrzat’ sa takého konania, ktorym by
poskodzoval, ohrozoval ,pripadne inak obmedzoval vykon
vlastnickych alebo uzivacich prav ostatnych uzivatel'ov bytov a
nebytovych priestorov.

3. Vpripade, ze konanim Vlastnika, pripadne konanim osoby opravnenej
na zaklade dohody s vlastnikom byt uzivat’ (ngjomca), by bola spdsobena
vada alebo iné $koda, ¢i uz na inom byte alebo spolo¢nom priestore, je Vlastnik
(pripadne nim poverend osoba) povinny taktto Skodu nahradit’, pripadne
odstranit’.

4. Vlastnik resp. osoby opravnené na zaklade dohody s Vlastnikom byty uzivat’ (t.



5.

6.

10.

11.

12.

13.

j- ndjomcovia) najomnych bytov st povinni pravdivo uvadzat’ tdaj o pocte
0s0b byvajtcich v byte pisomnou formou. V pripade zmeny ndjomnika bytu su
povinni o takejto zmene bezodkladne informovat’ Spravcu, a to formou nového
pisomného oznamenia.

Vlastnik ndjomnych bytov resp. osoby opravnené na zéklade dohody s Vlastnikom
byty uzivat’ (t. j. ndjomcovia) su povinni do piatich dni od zmeny skutocnosti
pisomne oznamit’ Spravcovi udaje rozhodujuce pre vypocet zalohovych platieb,
resp. vyuctovanie zalohovych platieb (najméd udaje o najme bytu, predaja
bytu, pocte 0osob v byte a d’alSie podstatné skutocnosti).

Vlastnik resp. osoby opravnené na zaklade dohody s Vlastnikom byty uzivat’ (t.
J- ngjomcovia) st povinni na poziadanie Spravcu umoznit’ na nevyhnutny ¢as a
v nevyhnutnej miere vstup do bytu Spravcovi alebo osobe opravnenej
vykonat’ opravu, Gdrzbu za G¢elom vykonania obhliadky a udrzby, ak
opravu nezabezpecuju sami, alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti Bytového
domu pristupnych z ich bytu alebo nebytového priestoru alebo montaz a
udrzbu zariadeni na meranie spotreby studenej vody v byte a nebytovom
priestore a odpocet nameranych hodnot.

Vlastnik Bytového domu alebo nebytového priestoru je opravneny individudlne
v priebehu roka pisomne si vyziadat’ od Spravcu informaciu o vyske zostatku
vo fonde oprav za Bytovy dom.

Vlastnik je opravneny uplatiiovat' pripomienky k plneniu tloh, zadvézkov a povinnosti
Spravcu.

Pri zmene vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru doterajsi vlastnik je
povinny zabezpecit’ v zmysle ustanoveni § 8a ods. 4 Zékona ¢.182/1993 Z.z.,
aby novy vlastnik pristapil k tejto zmluve o vykone spravy.

Vlastnik resp. osoby opravnené na zdklade dohody s Vlastnikom byty uzivat’
(t. j. ndjomcovia) st povinni uhradit' pripadné nedoplatky za sluzby do 30 dni
od dorucenia vyuctovania na ucet zalozeny vlastnikom a spravovany Spravcom.

Vlastnik bytu v Bytovom dome resp. osoba opravnena na zaklade dohody s
Vlastnikom byt uzivat' (t. j. ndjomca) je povinny na svoje naklady udrziavat”
byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, najmé v Cas zabezpecovat” udrzbu a
opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani. zmenach pri
prenajati bytu a pri inom nakladani s bytom, nerusil a neohrozoval ostatnych
vlastnikov.

Skody spdsobené vlastnikmi resp. osobami opravnenymi na zaklade dohody s
Vlastnikom byty uzivat” (t. j. ndjomcovia) v Bytovom dome bude znasat” ten
vlastnik resp. ndjomca, ktory Skodu sposobil; ak nie je mozné vlastnika
identifikovat”, Skodu budu znésat” vSetci vlastnici resp. ndjomcovia Bytového
domu rovnym dielom.

Ak vlastnik bytu resp. osoba opravnena na zéklade dohody s Vlastnikom byt
uzivat” (t. j. ndjomca) svojim konanim preukazateI'ne zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov resp. do uzivacieho prava ndjomcov v
Bytovom dome takym spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon
vlastnickeho prava alebo uzivacieho prava, napriklad tym, ze hrubo poskodzuje
byt, spolo¢ny priestor, spolocné ¢asti Bytového domu, spolo¢né zariadenia a
prislusenstvo Bytového domu alebo suistavne nartasa byvanie ostatnych
uzivatel'ov, ohrozuje bezpecnost”, porusuje dobre mravy v Bytovom dome,



moze Vlastnik bytu skoncit” s takymto ndjjomcom zmluvu o prendjme bytu.

14. Stavebné upravy v byte, nebytovom priestore, alebo v spolo¢nom priestore
moze vlastnik resp. osoba opravnena na zaklade dohody s Vlastnikom byt
uzivat” (t. j. njjomca) vykonavat” len v stilade so zdkonom. Vlastnik bytu
a nebytového priestoru resp. osoba opravnend na zdklade dohody s
Vlastnikom byt uzivat” (t. j. ndjomca) je povinny informovat” Spravcu o
takychto stavebnych upravach a pred ich zaatim pisomne predlozit”
potrebne doklady. Vlastnik bytu resp osoba opravnena na zdklade dohody s
Vlastnikom byt uzivat™ (t. j. ndjomca), ktory stavebne upravuje byt alebo
nebytovy priestor je povinny na vyzvu umoznit” pristup do bytu alebo
nebytového priestoru Spravcovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné sucasti
neohrozuju, neposkodzuji alebo nemenia spolo¢né ¢asti Bytového domu
alebo spolo¢né zariadenia Bytového domu. Ak vlastnik bytu v
Bytovom dome resp. osoba opravnena na zdklade dohody s Vlastnikom byt
uzivat” (t. j. ndjomca) neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru,
Spravca je povinny oznamit" vykondvanie stavebnych uprav bytu alebo
nebytového priestoru prislusnému stavebnému tradu.

5.
Sposob vykonu spravy

. Vlastnik ma pravo apovinnost’ zucCastiiovat’ sa na sprave Bytového
domu a rozhodovat” o spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
Bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a
pozemku na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (d'alej len
.,schddza vlastnikov"). Toto svoje pravo uplatiuje na schodzach
vlastnikov, ktoré sa uskuto¢niuju podl'a potreby najmenej raz za rok alebo
na ziadost” Vlastnika. Oznamenie o schddzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov musi byt' v pisomnej forme doruc¢ene vlastnikovi miniméalne
sedem dni pred ditom konania schodze. Vysledok hlasovania sa oznamuje
bezodkladne spé6sobom v Bytovom dome obvyklym.

. Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vic¢sinou
hlasov vlastnikov vSetkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,
ak tento zakon neustanovuje inak.

. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhoduji o ivere a o zabezpeceni
pohladavok vyplyvajicich z poskytnutého uveru a vystavbe alebo
nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov, o zmene sposobu vykonu
spravy a o zmluve o spolocenstve, rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schédzi
vlastnikov dvojtretinovou vacsinou vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov .

. Za kazdy byt a nebytovy priestor ma jeho vlastnik jeden hlas.

. O priebehu schodze vlastnikov spiSe zapisnicu na schodzi poverend osoba
(zastupca Spravcu alebo povereny vlastnik ). Zapisnica sa zverejni
vyvesenim na mieste obvyklom v Bytovom dome.

. S ohl'adom na skuto&nost”, Ze v tomto pripade je Vlastnik - Obec Pusté Ulany
vyluénym vlastnikom celého Bytového domu, hlasuje a rozhoduje vo
vSetkych veciach podla zdkona €. 182/1993 z. z.o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov samostatne a to prostrednictvom svojho zastupitel’stva.



7. Styk Vlastnika resp. osob opravnenych na zdklade dohody s Vlastnikom byty
uzivat’ (t. j. ndjomcovia) v Bytovom dome so Spravcom v tomto pripade
zabezpecuju osoby poverené Vlastnikom. Poverene osoby informuju vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v tomto pripade Vlastnika v Bytovom dome o
¢innosti Spravcu a o dblezitych otazkach prevadzky Bytového domu. Poverené
osoby su povinné uplatiovat’ vo¢i Spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome resp. ndjomcov v stilade so zmluvou o
vykone spravy. Poverené osoby nie su opravnené rozhodovat' o veciach, o ktorych
mozu rozhodovat” len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
v zmysle zdkona 7. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
a tejto zmluvy.

6.
Platobné
podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinné platby podla tejto zmluvy su povinni
uhradzat” priamo Spravcovi najomnici, ktori budu mat' s Vlastnikom uzatvorené
samostatné ndjomne zmluvy, ak sa zmluvne strany nedohodnu inak.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinné platby podl'a tejto zmluvy, okrem
zélohovych platieb za poskytovanie sluzieb podl'a cl. 3 tejto zmluvy a odmeny
Spravcu su zahrnuté v celkovej sume najmu, ktory budu platit' jednotlivy
nadjomcovia priamo Spravcovi. Najomne tvori splatka uveru (Statny fond na
rozvoj byvania), poplatok do fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového
domu a zdkladne ndjomne. Vyska jednotlivych thrad ndjomného je ur¢ena na
zéklade rozhodnutia prijatého na zasadnuti Komisie pre pridelenie obecnych
najomnych bytov zo dna 08.11.2017, priCom tato vySka najomného pre
jednotlivych ndjomcov bude upravend aj v osobitnych najjomnych zmluvach
uzatvorenych medzi Vlastnikom ako prenajimatelom a ndjomcami. Vlastnik je
povinny o jednotlivych vysSkach najomného informovat” Spravcu, a to za uc¢elom
jeho kontroly riadneho uhradzania ndjomného zo strany najomcov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Spravca bude zédkladne ndjomne a splatku tveru,
mesacne po thrade zo strany ndjomcov pre preposielat’ Vlastnikovi. Informacie
o vyske zakladného ndjomného a splatke tveru pre konkrétny byt, ktoré maju
byt' Spravcom preposielané Vlastnikovi podl'a tohto bodu 3 cl. 6 zmluvy, je
Vlastnik povinny uviest' v samostatnom rozpise, ktory je Vlastnik povinny
predlozit” Spravcovi najneskor pri podpise tejto zmluvy.

4. V sulade s ustanovenim bodu 1 tohto ¢lanku 6 zmluvy je kazdy najomca povinny
pravidelne platit' vypocitany prispevok do fondu oprav a tdrzby Bytového domu,
urcené zalohové platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytov, poplatok za
spravcovsku ¢innost™.

5. Vyska platby podl'a bodu 4 tohto ¢lanku 6 zmluvy je uvedend vo vypoctovom
liste, ktory je doruceny Spravcom kazdému najomcovi ako aj Vlastnikovi.

6. Platby v zmysle predchadzajtcich bodov tohto ¢lanku st ndjomcovia povinni
poukézat’ na ticet zaloZeny vlastnikom a spravovany Spravcom mesacne vopred
vzdy do 15-ho kalendarneho mesiaca.

7. Odplata Spravcovi za vykon spravy a ¢innosti a za sluzby dojednane touto
zmluvou je ur€ena dohodou zmluvnych stran podl'a zékona c. 18/1996 Z. z. o



cenach v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za
prace a spravcovsku ¢innost’ je 9,25 € slovom: devét eur a dvadsat’pat’ centov)
mesacne za byt a nebytovy priestor (cena je vratane DPH) nachadzajtci sa v
Bytovom dome. Spravca je platcom DPH.

. Zmluvne strany sa dohodli, Ze platit' poplatok (odplatu) za vykon spravcovskej
¢innosti na ucet Bytového domu zriadeny podla tejto zmluvy st povinni
najomcovia.

Spravca je opravneny prehodnocovat” vysku poplatku raz do roka, pricom jej
zmena je podmienena vyskou inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za
predchadzajici kalendarny rok.

10. Sucast'ou poplatku za vykon spravy nie su ¢innosti spravcu Specifikované
v Prilohe €.1 zmluvy-Cennik mimoriadnych tikonov a poplatkov. Predmetny
cennik sa stanovuje predstavenstvom spravcu vzdy na nasledujuci kalendarny
rok a zverejiiuje sa v sidle spravcu priCom vyuZzivanie predmetnych sluzieb je
fakultativne.

11. Pri zmene vlastnictva resp. najmu sa doterajSiemu Vlastnikovi  resp.
najomcovi nim nazhromazdené prostriedky urcené na zabezpecenie udrzby, oprav a obnovu
spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni Bytového domu nevracaju, ale zostavaja vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu.

7.
Osobitne dojednania
RieSenie preplatkov a nedoplatkov a ich vymahanie

. Ak Vlastnik resp. ndjomca v zmluvne dohodnutom termine nezaplati mesacny
prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav, zadlohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov alebo odmenu za vykon spravcovskej
¢innosti je ndjomca, ktory sa dostane do omeskania povinny platit' aj urok z
omeskania, a to vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

. Omeskanim sa rozumie rozdiel medzi terminom zaplatenia prispevku alebo
odmeny dohodnutym touto zmluvou a skutoénym datumom pripisania platby na
iget spravovany Spravcom. Urok z omeskania je prijmom fondu prevadzky,
udrzby a oprav. To sa netyka odmeny Spréavcu.

. V nadvéznosti na rozuctované naklady v zmysle ¢lanku 3 tejto zmluvy je Spravca
povinny za poskytnuté plnenia vykonat' vytictovanie zadlohovych platieb platenych
jednotlivymi vlastnikmi resp. ndjomcami a pripadny vyuctovany preplatok
vratit” prislusnému vlastnikovi resp. ndjomcovi do 30 dni od dorucenia
vyuctovania.

. Spravca je d’alej povinny zaplatit' poplatok z omeskania vo vyske 0,01% dlzne;j
sumy za kazdy den omeskania do fondu prevadzky, adrzby a oprav, ak Spravca
vlastnym zavinenim nevyuctuje zalohové platby do 31.maja kalendarneho roka.
Rovnaku povinnost” ma Spravca voci prislusnému vlastnikovi resp. ndjomcovi, ak
mu nevrati vyuctovany preplatok v zmysle ustanoveni ¢lanku 7 bod 3 tejto
zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné nedoplatky, ktoré by vznikli neplnenim si
povinnosti zo strany najomcov, pri ktorych by doslo k omeskaniu s thradou
najomného, (Ghradou zalohovych platieb za sluzby spojené suzivanim
bytov a nebytovych priestorov alebo ak by doslo k omeskaniu thrady odmeny



za vykon spravcovskej ¢innosti je Spravca povinny tieto skutocnosti oznamit”
Vlastnikovi. Na vymahanie vzniknutych zavazkov ndjomcov voci Vlastnikovi je
opravneny vylu¢ne Vlastnik, ktory v tejto veci vykond potrebné kroky na
vyrieSenie celej zalezitosti, ktoré mdze viest” az k ukonceniu ndjomného
vzt'ahu s konkrétnym najomcom, ktory si nebude riadne a vcas plnit' svoje
povinnosti podl'a tejto resp. najomnej zmluvy.

8.
Hospodarenie s fondom prevadzky, udrzby a oprav a osobitné dojednania

. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji vydavky spojené s ndkladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti Bytového domu a spolo¢nych
zariadeni Bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a
pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
Bytového domu. Prostriedky fondu prevadzky, (udrzby a oprav mozno prechodne
pouzit” na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v
Bytovom dome v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na thradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

. Prostriedky fondu vedie Spravca na analytickom ucte pre Bytovy dom. Stuc¢ast’ou
fondu prevadzky, udrzby a oprav su aj uroky.

. Do fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu prispieva kazdy vlastnik
resp. najjomca mesacne dohodnutou Ciastkou z celkovej podlahovej plochy bytu
(vratane pivnice a nebytového priestoru) uvedenej v zmluve o prevode bytu -
nebytového priestoru resp. ndjomnej zmluvy.

. Suhlas vlastnikov na jednorazové Cerpanie finanénych prostriedkov z fondu nie je
potrebny pri objednavani prac a sluzieb do 800 Eur, ak sa jednd o
uhradu nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami a reviziami
vyhradenych technickych zariadeni a o thradu nékladov spojenych s
odstranenim havarie s vynimkou situdcie podl’a bodu 5 tohto ¢lanku. Na Cerpanie
nad 800 Eur je potrebny sthlas vlastnikov podl'a ¢lanku 5, bodu 2 tejto zmluvy.
Spravca prizve k vyberu dodavatel’a a preberaniu prac a sluzieb vlastnika alebo
nim povereného zastupcu.

. Spravca, ak ide o sumu prevysujucu 800,- Eur je opravneny zabezpecit’ opravu a
vykonat’ opatrenia aj nad stanoveny finan¢ny limit, za ic¢elom odvratenia
bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva alebo vzniku skody, pripadne jej
narastu. O takomto opatreni bezodkladne informuje vlastnika, a to najneskor do 5
dni od vykonania opravy.

. NevyCerpané financné prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
Bytového domu v kalendarnom roku sa vlastnikom bytov resp. ndjomcom
nevracaju, ale sa prendsaju do nasledujuceho roku.

. Za byty a nebytové priestory, ktoré neboli prevedené do vlastnictva ich
najomcom poukazuje ur¢ené poplatky a zalohové platby ich vlastnik, ak nie je v
tejto zmluve uvedené inak (vid’. Cl.. 5 tejto zmluvy).

. Pri zmene vlastnika resp. ndjomcu sa nepouzité prostriedky z fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu nevracajt, ale prechadzaju na nového vlastnika



resp. ngjomcu bytu alebo nebytového priestoru.

. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu sa rozumejua:

* mesacné poplatky vlastnikov (resp. najomcov)

* prijem z prendjmu spolo¢nych €asti Bytového domu, spolo¢nych zariadeni
Bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého
pozemku

* vynosy z uc¢tu Bytového domu vedeného v banke - prijmy z vytazku exektcie
bytu (nebytového priestoru) alebo z dobrovol'nej drazby bytu (nebytového
priestoru), vo vyske pohl'addvok voci vlastnikom zo zédkonného zalozného
prava

* zmluvné pokuty a uroky z omeSkania

» prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych Casti Bytového
domu alebo spolo¢nych zariadeni Bytového domu, ak sa vlastnici nedohodli
inak.

9.
DalSie osobitné dojednania

. Vlastnik splnomociiuje Spravcu na vsetky pravne ikony, ktoré v jeho mene
vykona v stivislosti so zabezpecenim povinnosti vyplyvajacich z vykonu spravy v
zmysle a rozsahu tejto zmluvy. Z tychto pravnych tikonov budu zaviazani priamo
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

. Pravne ukony tykajuce sa Bytového domu, spolo¢nych casti Bytového domu a
spolo¢nych zariadeni Bytového domu, ktoré vykond Spravca v rozsahu
dojednanom touto zmluvou, zavizuji Vlastnika resp. vlastnikov ak ich bude viac.

. Pri poukazovani platieb v hotovosti na ucet Spravcu, resp. prevodnym prikazom,
su vlastnici bytov resp. podl'a ustanoveni tejto zmluvy najomcovia povinni uviest':
variabilny symbol, ktory je uvedeny v predpise mesacnych zalohovych platieb za
uzivanie bytu, ktory vystavi spravca.

. Skody, ktoré zavinil Spravca Bytovému domu poruSenim svojej povinnosti,
ktora je v rozpore s touto zmluvou, znasa v plnej miere Spravca. To neplati, ak
pri poruseni tejto povinnosti odvracal hrozbu spdsobenia este vicsej Skody na
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

. Spravca nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla v désledku nedostatku finanénych
prostriedkov na prisluSny Bytovy dom, sposobeného neplatenim zaloh na thradu
plneni poskytovanych s uzilvanim bytu alebo nebytového priestoru, ako aj
prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav Bytového domu.

10.
Trvanie zmluvného vzt'ahu

. V zmysle vzijomnej dohody zmluvnych stran sa tato zmluva uzatvara na dobu
neurcitd so spravou od 01.05.2023.

. Zmluvny vzt'ah zaniké pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran
dorucenou druhej strane. Vypovedna lehota je tri kalendarne mesiace a za¢ina
plynat” prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved”
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druhej strane dorucena.

3. V pripade vypovede zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, tejto
musi predchadzat” riadne zvolana schddza vlastnikov bytov za ticasti Spravcu.

4. Spravca je povinny do 30 kalendarnych dni pred skon¢enim, najneskor vsak
v den skoncenia zmluvného vzt'ahu predlozit’ Vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti
a odovzdat' vSetky pisomné materidly a podklady stvisiace so spravou prislusného
Bytového domu.

11.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvnu
stranu.

2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy st mozné len so suhlasom oboch zmluvnych
stran. a to iba pisomnou formou.

3. Zmluva je platna dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je u¢inna
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia. U¢innost’ zmluvy

je od: 27.04.2023

4. Zmluvné strany sa zavéazuju pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne
rieSit" dohodou.

5. Ostatné pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuja v zmysle
prislusnych ustanoveni zakona c. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ako aj vS§eobecnymi predpismi ob¢ianskeho a obchodného prava ako
lex generalis.

6. Vlastnik je povinny oboznamit” svojich nijomcov s obsahom tejto zmluvy a to
najmi s ich povinnost’ami, ktoré¢ zo Zmluvy vyplyvaju.

V Galante dna: 26.04.2023 V Pustych Ul'anoch diia:26.04.2023
Spravca: Vlastnik:
JUDr. Milan Kani$§ Ing. Henrich Cambal
predseda predstavenstva starosta obce

Mgr. Martin Takac
podpredseda predstavenstva
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