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B. ZÁVÄZNÁ TEXTOVÁ ČASŤ  

B.1 ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO 
VYUŽÍVANIA ÚZEMIA (NAPR. URBANISTICKÉ, PRIESTOROVÉ, KOMPOZIČNÉ, 
KULTÚRNO-HISTORICKÉ, KÚPEĽNÉ, KRAJINNOEKOLOGICKÉ, DOPRAVNÉ, 
TECHNICKÉ) NA FUNKČNÉ A PRIESTOROVO HOMOGÉNNE JEDNOTKY 

 Za 3. odrážku v nadpise „Územie s predpokladom lokalizácie zástavby ...“ sa vkladá nová odrážka s 
textom, ktorý znie:  

 RŠ3/r: Plochy rekreácie a športu  -  rekreačné chaty, vodné plochy, zeleň, plochy prvkov ekologickej 
stability 

B.4 ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO 
A TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZEMIA  

B.4.1 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného dopravného vybavenia  

 V 22. odrážke sa vypúšťa celý text 1. pododrážky. 

B.4.2 Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenia  

 Za 5. odrážku v nadpise „Zásady a regulatívy v oblasti telekomunikácií a informačných sietí“ sa vkladá 
nová odrážka s textom, ktorý znie:  

 umožniť výstavbu/rozšírenie verejnej elektronickej komunikačnej siete (VEKS - jej podzemných sietí aj 
nadzemných stavieb základňových staníc) 

 Celý text 1. až 4. odrážky v podnadpise „Zariadenia civilnej ochrany obyvateľstva“ za nadpisom „Zásady 
a regulatívy v oblasti špeciálnej vybavenosti“ sa nahrádza novými odrážkami s textom, ktorý znie: 

 v objektoch právnických osôb a fyzických osôb – podnikateľov v existujúcej zástavbe, aj nových 
rozvojových plochách obce budovať zariadenia civilnej ochrany (CO) – ochranné stavby v zmysle § 4 
zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení 
neskorších predpisov (v znení n.p.) a vyhlášky MV SR č. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie 
stavebnotechnických požiadaviek a technických podmienok zariadení CO v znení n. p., a to najmä 
jednoduché úkryty budované svojpomocne (JÚBS) 

 v objektoch fyzických osôb vytvárať/určovať úkrytové priestory (JÚBS) v takom rozsahu, aby bolo 
zabezpečené ukrytie obyvateľstva obce na minimálne 100% 

 pri navrhovaní úkrytových priestorov (budovaných, vytváraných/určovaných) dodržiavať ustanovenia 
citovanej vyhlášky najmä §4 resp. príslušnú časť prílohy č. 1. 
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B.5 ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNOHISTORICKÝCH HODNÔT, 
OCHRANY A VYUŽÍVANIA PRÍRODNÝCH ZDROJOV, OCHRANY PRÍRODY A 
TVORBY KRAJINY, VYTVÁRANIA A UDRŽIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY 
VRÁTANE PLÔCH ZELENE 

B.5.2 Zásady a regulatívy ochrany a využívania prírodných zdrojov, ochrany prírody a 
tvorby krajiny, vytvárania a udržiavania ekologickej stability vrátane plôch zelene  

 V 2. odrážke sa za text „genofondové lokality“ vkladá text, ktorý znie: 

a ekostabilizačné plochy 

 Za 2. odrážku sa vkladajú nové pododrážky s  textom, ktorý znie: 

- GL39 mokrade Pusté Úľany 
- GL40 Ramená Čiernej vody 
- EV 88 Kanál Tamocké 
- EV 89 Rameno s porastom 
- EV 90 Izolačný porast Sládkovičovo - Nový Svet 

 V 4. odrážke sa vypúšťa text „, na pozemkoch parc. č. 376 a 399/4 (register C KN), organizáciou REKOS 
s.r.o. Bratislava“ a  za text „štrkopieskov“ sa vkladá text, ktorý znie: 

a pieskov č. 4803 

 Tabuľka za  5. odrážkou sa nahrádza tabuľkou s textom, ktorý znie: 

Novo navrhnuté prvky ÚSES: 

Kód 
prvku 
ÚSES 

Cieľový (požadovaný) stav prvku  Lokalizácia  

nIP20 obojstranné stromoradie, v súčasnosti sa 
nachádza pri ceste len niekoľko ks drevín 

S časť k. ú., pri ceste III. tr., č. 1286 

nIP21 líniová nelesná drevinová vegetácia, 
čiastočne prerušovaná 

SV časť k. ú., na orne pôde 

nIP22 líniová nelesná drevinová vegetácia, 
čiastočne prerušovaná 

SV časť k. ú., na orne pôde 

nIP23 obojstranné stromoradie SV časť k. ú., pri ceste III. tr., č. 1334  

nIP24 líniová nelesná drevinová vegetácia centrálna časť k. ú., na orne pôde  

nIP25 líniová nelesná drevinová vegetácia JV časť k. ú., čiastočne pri ceste III. tr., č. 1334, 
čiastočne na ornej pôde 

nIP26 obojstranné stromoradie, v súčasnosti sa 
nachádza pri ceste len niekoľko ks drevín  

J časť k. ú., pri ceste III. tr., č. cesty 1335  

nIP27 líniová nelesná drevinová vegetácia JZ časť k. ú. 

nIP28 líniová nelesná drevinová vegetácia, 
čiastočne prerušovaná, prípadne 
s prevahou krovín 

JZ časť k. ú.  

nIP29 líniová nelesná drevinová vegetácia 
s primárnou izolačnou funkciou 

S časť k. ú., okolo poľnohospodárskeho areálu 
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Vymedzené prvky ÚSES: 

Kód 
prvku 
ÚSES 

Názov prvku /opis prvku Lokalizácia prvku 

IP1 

nelesná drevinová vegetácia, s dobre 
vyvinutým krovinovým poschodím 
a bylinnou vegetáciou, silne 
ruderalizovaný prvok 

sever k. ú., orná pôda, za poľnohospodárskym 
areálom 

IP2 
líniová nelesná drevinová vegetácia sever k. ú., pri komunikácii miestneho 

významu 

IP3 líniová nelesná drevinová vegetácia sever k. ú., orná pôda 

IP4 plošná nelesná drevinová vegetácia pri kanáli Boldog – Sládkovičovo, orná pôda 

IP5 plošná nelesná drevinová vegetácia pri toku Bučanka, orná pôda 

IP6 plošná nelesná drevinová vegetácia orná pôda, lokalita Rákoš 

IP7 plošná nelesná drevinová vegetácia orná pôda, lokalita Kardinálka 

IP8 
líniová nelesná drevinová vegetácia – 
obojstranné stromoradie 

pri ceste III. tr., č. cesty 1335 

IP9 
líniová nelesná drevinová vegetácia – 
obojstranné stromoradie 

pri spevnenej poľnej ceste, lokalita Čadíky 

IP10 líniová nelesná drevinová vegetácia orná pôda, lokalita Dolné Čady 

IP11 
líniová nelesná drevinová vegetácia – 
obojstranné stromoradie, miestami 
prerušené 

pri spevnenej poľnej ceste, lokalita Pri suchom 
potoku 

IP12 líniová nelesná drevinová vegetácia   

IP13 líniová nelesná drevinová vegetácia  pri ceste III. tr., č. cesty 1335 

IP14 líniová nelesná drevinová vegetácia  pri železnici 

IP15 líniová nelesná drevinová vegetácia pri ceste I. tr.  

IP16 
líniová nelesná drevinová vegetácia – 
jednostranné stromoradie 

sever k. ú., pri miestnej komunikácii 

IP17 líniová nelesná drevinová vegetácia SV okraj cintorína 

IP18 plošná nelesná drevinová vegetácia cintorín v obci, pri kaplnke 

IP19 vegetačný porast parkovo upravenej 
plochy 

v intraviláne obce (centrálna časť) 

NRBc2  Úľanská mokraď  stredná časť k. ú.  

RBc11  Ramená Čiernej vody  južná časť k. ú.  

RBK15  Stoličný potok  východná časť k. ú.  

RBK16  Čierna voda  južná časť k. ú.  

RBK18 Stará Čierna voda  južná časť k. ú.  

MBk1 Stoličný potok stredná časť k. ú. 

MBk2 Kanál Boldog – Sládkovičovo (Zichyho 
potok) 

stredná časť k. ú. 

MBk3 Bučanka centrálna časť k. ú. 

MBk4 líniová nelesná drevinová vegetácia orná pôda, lokalita Pri suchom potoku 
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B.6 ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 

 V závere sa vkladá text, ktorý znie: 

 pri realizácii výstavby v lokalite č. RŠ3/r dôsledne uplatňovať požiadavky uvedené v špecifických 
regulatívoch v kapitole č. B.13 

 v ďalšom procese zohľadniť:  

- jednu opustenú skládku bez prekrytia, 

- jednu odvezenú skládka 

- environmentálnu záťaž: 
Identifikátor EZ: SK/EZ/GA/220 
Názov EZ: GA (008) / Pusté Úľany – obecná skládka KO  
Názov lokality: obecná skládka KO  
Registrovaná ako: A Pravdepodobná environmentálna záťaž. 

- územie so stredným radónovým rizikom, ktoré môže negatívne ovplyvniť možnosti ďalšieho využitia 
územia  

Vhodnosť a podmienky stavebného využitia územia s výskytom stredného radónového rizika je 
potrebné posúdiť podľa zákona č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o 
zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a vyhlášky MZ SR č. 528/2007 Z. z., 
ktorou sa ustanovujú podrobnosti o požiadavkách na obmedzenie ožiarenia z prírodného žiarenia. 

- ložisko nevyhradeného nerastu Pusté Úľany č. 4803, štrkopiesky a piesky, organizácia NIBES s.r.o. 
Bratislava, 

- oblasti, v ktorých nemožno vykonávať ložiskový GP na ropu a zemný plyn. 

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ PODĽA 
OSOBITNÝCH PREDPISOV 

 Celý text 1. odrážky 2. odseku sa vypúšťa. 
 
 V 3. odrážke 3. odseku sa za text „Bratislava“ vkladá text, ktorý znie: 

– v dotyku s riešeným územím 

 V 4. odrážke 3. odseku sa za text „Bratislava“ vkladá text, ktorý znie: 

– v dotyku s riešeným územím 

 Celý text 5. odrážky 3. odseku sa vypúšťa.  
 
 V závere sa vkladajú nové odrážky s textom, ktorý znie: 

 Ložisko nevyhradeného nerastu Pusté Úľany č. 4803, štrkopiesky a piesky, organizácia NIBES s.r.o. 
Bratislava. 

 Oblasti, v ktorých nemožno vykonávať ložiskový GP na ropu a zemný plyn. 
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B.9 VYMEDZENIE PLÔCH NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIE 
DELENIA A SCEĽOVANIA POZEMKOV, NA ASANÁCIU A CHRÁNENÉ ČASTI 
KRAJINY 

B.9.4 Vymedzenie plôch na chránené časti krajiny 

 Celý text 4. odrážky 4. odseku sa vypúšťa.  
 
 V závere 4. odseku sa vkladajú nové odrážky s textom, ktorý znie: 

 Ložisko nevyhradeného nerastu Pusté Úľany č. 4803, štrkopiesky a piesky. 

 Oblasti, v ktorých nemožno vykonávať ložiskový GP na ropu a zemný plyn. 

B.13 PREHĽAD ZÁVÄZNÝCH REGULATÍVOV 

ZÁVÄZNÉ REGULATÍVY PRE ÚZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZÁCIE ZÁSTAVBY – NOVÉ ROZVOJOVÉ PLOCHY 

 Za 3. odrážku sa vkladá nová odrážka s textom, ktorý znie: 

 RŠ3/r: Plochy rekreácie a športu  -  rekreačné chaty, vodné plochy, zeleň, plochy prvkov ekologickej 
stability 

 Za tabuľku regulačného bloku RŠ1/r sa vkladá nová tabuľka s textom, ktorý znie:  

 

1. Regulačný blok:  RŠ3/r  
2. Hlavné funkčné využitie:  

Plochy rekreácie a športu – rekreačné chaty (plochy slúžiace pre individuálnu chatovú rekreáciu), vodné 
plochy, zeleň, plochy prvkov ekologickej stability  

3. Doplnkové funkčné využitie:  
Plochy občianskej vybavenosti – obchod a služby súvisiace s hlavným funkčným využitím  
Plochy rekreácie a športu - detské ihriská a malé športové ihriská 
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu územia 
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu územia 

4. Neprípustné funkčné využitie:  
Plochy rodinných domov  
Plochy bytových domov 
Plochy občianskej vybavenosti nesúvisiace s hlavným funkčným využitím 
Plochy nepoľnohospodárskej výroby a skladov, okrem existujúcich skladov 
Plochy ťažby, skládok odpadov, spaľovní všetkých druhov  
Plochy poľnohospodárskej výroby všetkých druhov  
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem plôch uvedených v doplnkovom funkčnom využití 
Plochy technickej vybavenosti - okrem plôch uvedených v doplnkovom funkčnom využití 
Plochy špeciálnej zelene – pohrebiská 

5.  Spôsob zástavby: Izolovaná zástavba  
6.  Limity využitia územia: Podľa výkresu č. 3.1 a 3.2. 
7. Koeficient zastavanosti: 0,20 
8. Koeficient zelene: 0,60  
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9. Max. podlažnosť:  1 NP + podkrovie, príp. posledné ustupujúce podlažie  
10. Špecifické regulatívy: Vyznačené časti so špecifickou reguláciou (ide o existujúce vodné plochy a 

plochy zelene) ponechať ako plochy bez možnosti výstavby, 
Realizovať navrhované opatrenia na minimalizáciu vplyvov na životné 
prostredie: 
- prípadné oplotenie pozemkov realizovať tak, aby bola zachovaná 

možnosť migrácie pre menšie živočíchy, 
- realizovať obnovu zdroja potravy (zarybňovanie), okrem zarybňovania 

fytofágnymi druhmi rýb, ktoré by redukovali zárasty mokradí, 
- zabezpečiť výsadbu nelesnej drevinovej vegetácie popri kanále Boldog – 

Sládkovičovo a po okrajoch plôch zasiahnutých výstavbou, pričom 
v rámci sadovníckych úprav realizovať výsadbu miestne pôvodných 
druhov, 

- zabezpečiť ochranu hniezdnych biotopov a zachovanie ich priaznivého 
stavu, zamedziť likvidácii mokraďových biotopov (odvodňovanie, 
zasypávanie, rozorávanie okrajov mokradí) a nevhodným úpravám 
litorálnej vegetácie (kosenie, presekávanie a spásanie v hniezdnej dobe, 
vypaľovanie, chemické ošetrovanie, vyhŕňanie a pod.), 

- nevytvárať divoké skládky, nezasypávať mokrade (okrem modelovania 
brehovej línie a súše v zmysle navrhovanej v grafickej časti 
a prebiehajúcej ťažby v zmysle jej vydaných povolení) a neznečisťovať 
vodné útvary, 

- usmerniť vstup a výkon práva rybárstva na hniezdnych lokalitách a 
zamedziť vyrušovaniu v hniezdnych kolóniách a v ich blízkosti od 1. 4. – 
15. 8., 

- odstraňovať sukcesné dreviny, prípadne byliny a vyhrabávanie stariny, 
- odstraňovať invázne druhy rastlín, 
- zabezpečiť priaznivý vodný režim aj v zrážkovo podpriemerných rokoch, 
- rešpektovať nasledovné zákazy: 

- používania vodných skútrov a motorových člnov, 
- odstraňovania vodných rastlín (okrem činností na posilnenie druhovej 

diverzity územia), 
- prikrmovania živočíchov, 
- poľovania na všetky druhy vodného vtáctva a dravce, 
- požívania herbicídov, insekticídov, rodenticídov a fungicídov, 
- leteckej aplikácie chemických látok a hnojív a aplikovania chemických 

látok, 
- letu lietadlom alebo lietajúcim športovým zariadením, najmä klzákom, 

ktorých výška letu je menšia ako 300 m nad najvyššou prekážkou v 
okruhu 600 m od lietadla alebo lietajúceho športového zariadenia, 

- odstraňovania súvislých plôch a línií nelesnej drevinnej vegetácie 
(okrem inváznych druhov), 

- používania zariadení spôsobujúcich svetelné a hlukové efekty (s 
výnimkou prebiehajúcej ťažby), najmä ohňostroj, laserové zariadenia a 
reprodukovanú hudbu a púšťanie modelov technických zariadení, 
najmä modely lietadiel, 

- rušenia pokoja a ticha okrem činností súvisiacich s bežným 
obhospodarovaním pozemkov, 

- lovu pomocou dravých vtákov a sov a sokoliarsky výcvik, 
- vypaľovania stariny,  
- vzniku nových stacionárnych zdrojov znečisťovania ovzdušia, 
- manipulácie s vodnou hladinou (okrem činností zabezpečujúcich 
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zabráneniu vysúšania mokradí) a odvodňovania územia, resp. 
hydromelioračných zásahov, 

- budovania veľkých presklených plôch, 
- predlžovania alebo rozširovania ťažby surovín alebo nerastov, 
- činností zadefinovaných v § 2 vyhlášky MŽP SR č. 437/2008 Z. z., ktorou 

sa vyhlasuje Chránené vtáčie územie Úľanská mokraď; 
- pri riešení odkanalizovania a zásobovania vodou v ďalších stupňoch PD 

dodržiavať §23 ods. 2 Zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch 
a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. 
o regulácii v sieťových odvetviach, 

- na vykurovanie a ohrev teplej vody využívať elektrickú energiu, tepelné 
čerpadlá a fotovoltaické energetické systémy, 

- budovať vedenia prvkov technickej infraštruktúry pod zemou, 
Rešpektovať všetky zodpovedajúce zásady a regulatívy vyplývajúce 
z kapitoly B.1. až B.13. 

 
 


