Navrh

Obec Pusté UTany

Vseobecne zavazné nariadenie

¢. 02/2024

o pridelovani obecnych najomnych bytov v bytovych domoch



Obec Pusté Ulany na zéklade ustanovenia § 6 ods. 1 zakona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni n zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 443/2010 Z. z.%)
a zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov
vydava VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 02/2024 o podmienkach pridel'ovania ndjomnych
bytov.

Stvisiace pravne predpisy (najmai):

Zakon €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (MD SR)

Zéakon ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom rozvoji byvania v zneni neskorsich predpisov (MD SR)

Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov (MV SR)

Zakon ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich tizemnych celkov (zdkon o samospravnych
krajoch) v zneni neskorsich predpisov (MV SR)

Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (MF SR)

Zakon €. 446/2011 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov (MF
SR)

Zakon NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov (MF SR)

Opatrenie MF SR €. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni neskorsich opatreni (MF
SR)

Zékon €. 417/2013 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov (MPSVR SR)

Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (MS SR)

PRVA CAST
§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) upravuje podmienky
pridel'ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce, postavenych s finan¢nym prispenim
zo Statneho rozpodétu formou doticie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja
byvania.

2. Jednotlivé ndjomné byty v bytovom dome sa nemozu odpredat’ a to ani jednotlivo, ani
cely bytovy dom 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
na bytovy dom.



Po uplynuti 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na
bytovy dom je mozné na zéklade rozhodnutia Obecného zastupitel'stva ndjomné byty
prednostne odpredat’ najomcom v pripade ich zaujmu.

Zoznam najomnych bytov zverejiiuje obec na uradnej tabuli obecného tradu Pusté
Ulany (d’alej len ,,arad*).

DRUHA CAST
§2

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

. Ziadost moze podat’ kazda osoba, ktora spiia jednu z nasledujticich podmienok:

a) je ob¢anom SR, ktory dovisil 18 rokov veku a ma spdsobilost’ na pravne ukony,

b) je obCanom Cclenského Statu Eurdpskej unie, Statu, ktory je zmluvnou stranou
Dohody o Eurdépskom hospodarskom priestore alebo Svajéiarskej konfederacie,
ktory ma na izemi Slovenskej republiky trvaly pobyt, dovisil vek 18 rokov a ma
sposobilost’ na pravne ukony,

c) je prisluSnikom tretej krajiny, ktory dovfsil vek 18 rokov, mé spdsobilost’ na pravne
ukony a bolo mu udelené povolenie na pobyt na izemi SR.

Ziadatel’ 0 prideleni najomného bytu (dalej len ,,ziadatel**) predlozi tradu vyplnenu

ziadost, ktora tvori prilohu &.1 tohto VZN. Ziadost moze Ziadatel' zaslat’ postou,

elektronicky so zaru¢enym podpisom alebo odovzdat’ osobne v podatelni tradu.

Ziadatel'a, ktory neuviedol v Ziadosti vietky udaje, vyzve tirad pisomne na ich doplnenie

v lehote nie kratSej ako 15 dni. Ziadatel, ktory udaje v stanovene;j lehote nedoplni alebo

uvedie nepravdivé udaje, nebude do evidencie Ziadatel'ov zaradeny.

§3

Evidencia ziadatel’ov

Ziadost' o ndjomné byty podla § 2 ods. 2 tohto VZN eviduje a vedie tirad v zozname

ziadatelov.

Ziadatelia st v evidencii zoradeni podl'a datumu dorudenia tiplnej Ziadosti. Aktudlny

menny zoznam urad zverejiluje na Uradnej tabuli. Poradie zapisu do zoznamu neurcuje

poradie pre pridelenie ndjjomného bytu.

Obec vyradi ziadost’ z evidencie, ak ziadatel:

a) uviedol v ziadosti nepravdivé alebo netplné udaje,

b) do 30 dni neozndmil zmeny suvisiace so ziadost'ou,

c) nereaguje na vyzvu komisie o predloZzeni dokumentov urcujucich rozhodujuce
okolnosti pre pridelenie najjomného bytu v lehote nie kratSej ako 15 dni,

d) meska s plnenim akéhokol'vek splatného zadvizku voc¢i budicemu prenajimatel’ovi,

e) neuzatvoril ndjomna zmluvu do 15 dni od dorucenia jej navrhu.



4. O zaradeni do evidencie a vyradeni z evidencie Urad ziadatel'a pisomne informuje
v lehote do 30 dni od vzniku rozhodujucej skutocnosti.

5. Ziadost' je v evidencii zaradena po dobu 3 rokov. Po skonéeni tejto doby je Ziadatel
v pripade pretrvavajuceho zdujmu o pridelenie najomného bytu povinny podat’ Ziadost’
znova.

§ 4

Rozhodovanie o prideleni najomného bytu

1. Obec zriadi komisiu pre pridelovanie najomnych bytov (d’alej len ,,komisia“).

2. Postdenie ziadosti je v kompetencii komisie, ktord podla zistenych skuto¢nosti
obecnému zastupitel'stvu odporu¢i alebo neodporuc¢i pridelenie ndjomného bytu.
Komisia posudzuje, &i Ziadatel’ spifia predpoklady § 22 ods.3 zédkona ¢.443/2010 Z. z.
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb zijucich

v byte je najviac vo vySke trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zzijicich
v byte je najviac vo vySke patnasobku zivotného minima, ak
- osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide 0 osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om.

- aspoii jedna z osdb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socialne
a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
obce,

c) osoba, ktord Zzije v byte sama a ktorej mesaény prijem je najviac vo vysSke
Stvornasobku Zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a ktorej zanikla ustavnéd starostlivost’,
nahradna osobna starostlivost’, pestiinska starostlivost’ alebo osobita starostlivost’
poru¢nika podl'a osobitného predpisu’,

e) osoba, ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zéklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti, pestiinskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poru¢nika tejto osobe podl'a osobitného predpisu’,

f) osoba Zijuca v doméacnosti, ktorej sa poskytuje bytovéa nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu?,

3. Pri zistovani podl'a odseku 2 pism. a), b), ¢) sa postupuje podl'a osobitého predpisu?.
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu* za kalendarny rok predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

4. Zivotné minimum domacnosti sa vypo&ita so sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

5. Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzatvarani njjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.



6. Komisia bodovo ohodnoti Ziadatel’'a na zéklade d’alSich kritérii obce, ktoré tvoria prilohu
¢. 2 tohto VZN.

7. Komisia vyzve ziadatel'a o predloZenie dokumentov urcujucich rozhodujtiice okolnosti
pre pridelenie najomného bytu v lehote nie kratSej ako 15 dni.

8. N&jomné byty mézu byt prednostne pridelované osobam v krizovej situacii — posudenie
krizovej situdcie je v kompetencii komisie.

9. Nasledne o prideleni najjomného bytu na zéklade odporucania komisie rozhoduje
obecné zastupitel'stvo.

1 §45 az 59 zékona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

2 Napr. zakon 403/1990 Zb. o zmierneni niektorych majetkovych krivd

3 § 3 zakona 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

4 § 4 zakona 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov

§5
Osobity zretel’

1. Obec moéze prenajat’ 10 % z poc¢tu podporenych najomnych bytov vo vlastnictve obce
z dévodov hodnych osobitého zretel’a. Za podporeny ndjomny byt sa povazuje ndjomny
byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta dotacia podl'a zdkona 443/2010 Z. z.

2. Okruh opravnenych osob podl'a § 22 ods. 7 zdkona 443/2010 Z. z., ktorym sa poskytuje
byvanie z dovodov osobitého zretela, sa urcuje nasledovne:

a) osoby, ktoré sa nachadzaji v nepriaznivej socialnej situécii a to pre tazké zdravotné
postihnutie alebo nepriaznivy zdravotny stav, zoznam relevantnych zdravotnych
postihnuti tvori prilohu €. 3 tohto VZN,

b) osoby ktoré dovifsili vek potrebny na narok na starobny déchodok,

c) osoby, ktoré zabezpecuju zdravotnl starostlivost, socidlne a d’alSie sluzby vo
verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru alebo obyvatel'ov obce.

3. Oprideleni najomného bytu zdovodov osobitého zretela rozhoduje obecné
zastupitel'stvo. Na pridelenie najomného bytu z doévodov osobitého zretela sa
nevztahuji ustanovenia § 2 az § 4.

§6
Najomna zmluva
1. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené

zakonom ¢. 443/2010 Z. z. sa vzt'ahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. N4jomna
zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najmé:
a) udaje o zmluvnych stranach,



b)

©)
d)

q)

oznacenie najomného bytu,
zacCiatok najmu,
dobu najmu a to:

-najviac na dobu 3 rokov, ak je ndjjomcom opravnena fyzickd osoba podla § 22
ods. 3 zakona o dotaciach,

-najviac na dobu 10 rokov, ak je ndjomcom osoba so zdravotnym postihnutim, ktoré
je uvedené v prilohe €. 3 tohto VZN,

-najviac na dobu 1 roka, ak je nidjomcom ina osoba podla § 12 ods. 6 zakona
443/2010 Z. z.

zoznam 0sOb zijucich v byte s najjomcom,

rozsah uzivania nagjomného bytu,

vysku mesaéného ndjomného,

podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, moznost opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy tvori prilohu €. 4 tohto VZN,

pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy sa uzatvara nova najomna zmluva,
vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu,

opis stavu njjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,
skoncenie najmu,

spdsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky, ak je sucastou ndjomnej
zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke,

vyhlasenie najomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podndjmu tretej osobe, vyhlasenie tvori prilohu €. 5 tohto VZN

najjomnd zmluva d’alej obsahuje dohodu o financnej zabezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vySku maximalneho Sestmesatného najomného; lehota na zlozenie
finan¢nej zdbezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy. V odévodnenych pripadoch mdze obec urcit’ zloZenie
finan¢nej zabezpeky aj v mesacnych splatkach, o upravi v ndjomnej zmluve. Ak
neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zloZzenu finan¢nt
zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel’ v svislosti s uzavretim najomne;j
zmluvy nesmie poZadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nestvisia
s uzivanim ndjomného bytu,

finan¢nd zadbezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych suzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finanénu zédbezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie
prenajimatel’ na osobitom ucte zriadenom na tento ucel.

Obec je povinna predlozit’ Ziadatel'ovi ndvrh ndjomnej zmluvy na podpis do 30 dni od
rozhodnutia obecného zastupitel’stva.

Ziadatel’ je povinny uzatvorit’ najomn zmluvu do 15 dni od doruéenia jej navrhu. Ak
najomnu zmluvu neuzatvori, strati narok na pridelenie najjomného bytu a bude vyradeny
z evidencie ziadatel'ov.

Do nagjomnych bytov je mozné prihlasovat na trvaly pobyt len ndjomcov, ich pribuznych
v prvom rade, alebo druha a druzku, ktori ziju v spolo¢nej domécnosti. Vo vynimocnych
pripadoch je do bytu mozné prihlasit’ tazko postihnuti osobu, ak ndjjomca hodnovernym



dokladom preukéze starostlivost’ o tuto osobu (najskér po troch mesiacoch ngjmu,

v pripade, ze najomnik nie je v omeskani s platenim bezného nijomného a zalohovych

platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu).

Doba najmu zacina plynat’ diiom uzatvorenia zmluvy.

N4jomca najjomného bytu nemd narok na pridelenie nadhradného bytu ani inej bytovej

nahrady pri skonCeni ndjmu uplynutim doby ndjmu ani po skoneni najmu

z akéhokol'vek dovodu.

Obec moze vypovedat’ ndjomnti zmluvu pred ukonc¢enim doby najmu z nasledovnych

dovodov:

a) neplatenia najomného,

b) zlého spolunazivania s ostatnymi nadjomnikmi v bytovom dome,

c¢) ohrozovania ich zdravia, mravnej vychovy deti a mladistvych,

d) opakovaného ruSenia no¢ného kl'udu,

e) znecistovania a nicenia priestorov prenajatého bytu, spolocnych priestorov bytového

domu a jeho okolia,

f) po pisomnom upozorneni a uznani opravnené¢ho upozornenia Komisiou verejného
poriadku, obecnym zastupitel'stvom.

K terminu ukoncenia ndjmu sa najomca zavizuje byt vypratat’ a v primeranom stave

odovzdat’ obci, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

TRETIA CAST
§7

Zaverefné ustanovenia

Ziadatel'ov, ktori podali Ziadost' o pridelenie najomného bytu pred G¢innostou tohto
VZN, obec pisomne informuje otomto VZN azaroven ziadatelov vyzve, aby
aktualizovali svoju ziadost’ formou vyplnenia vzoru Ziadosti, ktord je prilohou tohto
VZN. Do evidencie budu ziadatelia zaradeny podl'a § 3 ods. 2.

Diiom ucinnosti tohto VZN sa rusi VSeobecne zavidzné nariadenie €. 01/2015.

Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Pustych Ulanoch uznesenim
Cislo XX/2024, dna XX. XX . XXXX.

Vseobecne zavdzné nariadenie nadobuda Gc¢innost” dita XX. XX. XXXX

Ing. Henrich Cambaél
starosta obce



Priloha ¢. 1

(uviest’ meno a priezvisko ziadatel’a, adresa)

Obec Pusté UPany
Obecny urad
Hlavna 111/66'
925 28 Pusté UPany
Vec: Ziadost’ o pridelenie najomného bytu
Udaje o Ziadatelovi:
IMENO @ PIICZVISKO: . eeutiiieiiiieetieceiee et ee ettt e e e et e e et e e e teeeetaeessbaeeesseeesssaeasssaeensseeesseeesseennns
DAtum @ mMIeStO NATOAEIIAL......eeueieiieiieieiiesie ettt ettt ettt e bt et e st ebeeste et ebeeneesaeenees
TEVALY PODY L.ttt ettt e st e et e s et e e bt e s abe et e esnbeesateenbeenneas
Adresa pre dOTUCOVANIE™ ........c.oveveieieiieieicieieeeee ettt
ROAINNY SEAV:....eiiiiieeeee ettt et e et e et e s taeeesaeesnsaeesnsaeessseeensseeensseeennnes
Tel. kontakt:......occooviiiiiiiiie €-MAllcueiiiiiiiiiiiin
DalSie osoby, ktoré budi so Ziadatel'om byvat:
Meno, Priezvisko Datum narodenia Vztah k ziadatel'ovi

*Vyplfluje sa v pripade, ak adresa nie je totozna s trvalym pobytom



Dovod podania Ziadosti (strucny opis doterajSej bytovej otazky a d’alSich skuto¢nosti, ktoré
povazujete za dolezité pre pridelenie bytu napr. zdravotny stav, socidlna situacia a pod.)

Mam zaujem o byt: (zakrazkujte iba jednu moznost):

a) jednoizbovy
b) dvojizbovy
c) trojizbovy

Cestné prehlasenie:

Vyhlasujem, Ze udaje uvedené v ziadosti su Uplné a spravne. Som si vedomy/a pravnych
nasledkov uvedenia nepravdivych udajov.

Suhlas so spracovanim osobnych udajov:

Tymto v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov v zneni neskorsich predpisov poskytujem suhlas obci Pusté Ulany so spracovanim
osobnych udajov v rozsahu uvedenych v Ziadosti o pridelenie najomného bytu vo vlastnictve
obce Pusté UTany.

Zaroven poskytujem sthlas so zverejnenim mojich udajov v evidencii Ziadatel'ov o pridelenie
najomného bytu.

Podpis ziadatela

Poucenie:

Podanie tejto ziadosti nezaklada pravny narok na pridelenie bytu. Obec si vyhradzuje pravo na
ziskanie d’alSich informécii o Ziadatel'ovi a osobach, ktoré budu so ziadatel'om v byte byvat,
potrebnych pre rozhodovanie o prideleni bytu.



Priloha ¢. 2

Bodové hodnotenie

Meno a priezvisko:
Sucasné bydlisko:
Pocet ¢lenov domacnosti:

Max. body | Ziskané body

Stcasna bytova situacia:

vlastny byt

v spolo¢nej domacnosti s rodinou (rodicia a pod.)

v najjomnom byte (na dobu urcit)

v ndjomnom byte (na dobu neurciti)

ubytovia

opustajuci ustavnil vychovu

zariadenie  socidlnych  sluZieb/zariadenie = ustavnej
zdravotnej starostlivosti

nelegalne obydlie

bez domova (na ulici)

Viizba k obci Pusté UPany:

trvaly pobyt v obci

trvaly pobyt v okrese obce

ekonomicky vzt'ah k obci (zamestnanie, podnikanie)
socidlny vztah k obci (rodinné zvizky)

ziadny vztah

Prijmova situicia Ziadatel’a a ¢lenov domacnosti:
mesacny prijem’ vyssi ako 4-nasobok Zivotného minima
mesacény prijem vo vyske 3,5 az 4-ndsobku zivotného
minima

mesacény prijem vo vyske 3 az 3,5-ndsobku zivotného
minima

mesacny prijem vo vySke 2 az 3-ndsobku Zivotného
minima

mesacny prijem vo vySke 1 aZ 2-ndsobku zivotného minima
Ekonomicka aktivita Ziadatel’a:

pracujuci (trvaly pracovny pomer alebo aj SZCO)
pracujuci (nepravidelny prijem z pracovnej Cinnosti napr.
brigady

materskd dovolenka, rodiCovsky prispevok

dochodca

Student

nezamestnany

ZadlZenie Ziadatela:

Ziadatel’ nem4 Ziadne dlhy

Ziadatel riei svoju dlhovu situaciu

Ziadatel’ neriesi svoju dlhovi situaciu

" mesacény prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci v roku, v ktorom vznika najom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.



Zavizky ZiadatePa vo&i obci Pusté Ulany, resp. voli
organizaciam zriadenym obcou:

ziadatel' nema zavizky voci obci, resp. ma dohodnuty
splatkovy kalendar a pravidelne uhradza splatky

ziadate’ ma dohodnuty splatkovy kalendar a nepravidelne
uhradza splatky

ziadatel' nemd dohodnuty splatkovy kalendar a svoje
zavizky voci obci neuhradza

Pocet maloletych deti alebo nezaopatrenych deti Zijucich
v spolo¢nej domacnosti so ZiadatePom:

bez diet'at’a

1 -2 deti

3 — 4 deti

viac ako 5 deti

Zdravotny stav Ziadatela, resp. ¢lena domacnosti:

ziadatel' je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim (je
drzitel'om preukazu Z'TP)

Clen domécnosti je osobou stazkym zdravotnym
postihnutim (je drzitel'om preukazu Z'TP)

Naliehavost’ potreby rieSenia nepriaznivej Zivotnej
situacie (napr. domace nasilie, Zivelna pohroma,
zdravotny stav) — na zaklade vysledku socialneho
Setrenia

0az50

Okolnosti zniZujice bodové hodnotenie:

za hrubé poruSenie podmienok najomnej zmluvy s nim bola
ukoncena zmluva na ndjom obecného bytu

ziadatel’ odmieta spolupracu so socidlnym pracovnikom

spravanie odporujice dobrym mravom

Iné:

Spolu body:




Priloha ¢. 3

Zoznam relevantnych zdravotnych postihnuti
1. Roztrisend mozgova skler6za
a) stredne t'azka forma
b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza)
2. Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma (s nemoznost'ou samostatného
pohybu)
3. Ciasto&né a uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)
a) hemiplégia
b) paraplégia
c¢) kvadraplégia
d) hemiparéza tazkého stupna
e) paraparéza tazkého stupna
f) kvadraparéza t'azkého stupna
4. Poskodenie miechy
a) hemiplégia
b) paraplégia
c¢) kvadraplégia
d) hemiparéza tazkého stupna
e) paraparéza t'azkého stupiia
f) kvadraparéza t'azkého stupna

5. Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba - tazky stupen postihnutia chrbtice
s ankylozou bedrovych kibov

6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchennov Beckerov typ a pod.,
zapalové myozitidy, polymyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti

b) tazka forma (imobilita)
7. Myasténia gravis, myastenicky syndrom — t'azké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.
8. Uplna strata jednej hornej kon¢atiny a jednej dolnej konéatiny.

9. Strata oboch dolnych koncatin.



10. Strata jednej dolnej koncCatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi
amputacnymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.

11. Strata jednej dolnej koncatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.

12. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne po holenny kib.
13. Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.
14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov
a) v priaznivom postaveni
b) v nepriaznivom postaveni
15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni
16. Stuhnutie oboch kolennych kibov
a) v priaznivom postaveni

b) v nepriaznivom postaveni



Priloha ¢. 4

Moznost’ opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy

Podl'a zékona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o dotaciach®) Vas informujeme o moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy ak:

Fyzickéa osoba , ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb zijucich
v byte k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu

a) nie je vys$i ako Stvornasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
§ 22 ods. 3 pism. a)’

b) nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
§ 22 ods. 3 pism. b) a ¢)?

¢) najomna zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitym predpisom, uzavrie len fyzickou osobou Zijicou v domécnosti, ktorej clenom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 3 VZN ¢€.02/2024, a ak nema
ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet' zmluvu
na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na
jeden rok.

") § 22 ods. 3 pism. a): osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob
zijucich v byte je najviac vo vyske trojnasobku minima

2) § 22 ods. b) a ¢):

b) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte je najviac
vo vyske patnasobku minima, ak

1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om

3. aspon jedna z 0s6b zijucich v byte zabezpecCuje zdravotnu starostlivost, socialne a d’alSie sluzby vo
verejnom zaujme, vzdelavanie , kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

¢) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného
minima



Priloha ¢. 5

Vyhléasenie ndjomcu

NEAOMCA evvieiieiieiieeie e vyhlasujem, ze nemadm opravnenie najomny byt
alebo jeho c¢ast’ prenechat’ do podndjmu tretej osobe. Som si vedomy, ze takéto konanie bude
povazované za porusenie zmluvnych podmienok veducich k vypovedaniu najomnej zmluvy.

Podpis najomcu



NAJOMNA ZMLUVA

o najme bytu bezného standardu uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel:
adresa:
zastupena:

ICO:

Bankové spojenie:
¢. uctu:

(dalej len prenajimatel)
a

2. Ndjomca:

nar.:

bytom:

rod. Cislo:

stav:

(dalej len ndjomca)

Preambula

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu sup. ¢. 208 na parcele registra ,,C“ ¢. 195/2

a 197/2 v k. 4. Pusté Ulany, ktory bol postaveny v stlade so zak. €. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsSich predpisov, ktorym sa urcuju
pravidla pre poskytovanie dotacii na rozvoj byvania. Bytovy dom je domom osobitného
urcenia v zmysle zak. ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi nahradami. Kolaudaéné rozhodnutie na bytovy dom nadobudlo
pravoplatnost driom 17.07.2017. Na prava a povinnosti, ktoré vznikna na zéklade tejto
najomnej zmluvy sa vztahuju prednostne ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. a nasledne
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Pre byt nachadzajuci sa v bytovom dome plati osobitny
rezim vymedzeny Vseobecne zavaznym nariadenim obce ¢. 2/2024 o podmienkach a



kritéridch pridelovania bytov uréenych na najom v bytovych domoch postavenych s
podporou Statu.

l. Predmet a rozsah uzivania

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania byt €. ........ nachddzajlci sa na ....
poschodi, v bytovom dome sup. ¢. 208, orientaéné &islo 159 v obci Pusté Ulany, pozostavajuci
Z ....izieb, kuchyne a prislusenstva.

2. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti ndjomcu o prediZenie ndjomne;j
zmluvy €. .oovveeens zodna ........... a na zaklade rozhodnutia / uznesenia / obecného
zastupitelstva Obce Pusté Ulany zo dfia ................. o prideleni najomného bytu Ziadatelovi.
/bod €. 2 sa uvadza v pripade predizenia zmluvy/

3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

& byt bezného standardu, I. kategérie,

& celkova vymera podlahovej plochy bytu : .......... m?2
& vykurovanie bytu: .......cccccco..l.

Prislusenstvom bytu je najma predsien, kuchyna s podlahovou plochou do ...... m2, priestor
na uskladnenie potravin, priestor na osobnu hygienu. Podrobny opis stavu bytu a
prislusenstva bytu je uvedeny v zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitelnou sucastou
najomnej zmluvy.

4. Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Spolo¢nym priestorom su priestory uréené
na spoloc¢né uzivanie obyvatelmi domu a priestory na technické zariadenie domu.

5. Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost ndjomcu :

Meno a priezvisko: ......ccccceeeeviieiiennns ,dat. nar: el prib. vztah:
Meno a priezvisko: ......ccccveeeeeeeeeennnnn. , dat. nar.
Meno a priezvisko: ......ccccveeveeeeeeennnnnn. , dat. nar.:

Meno a priezvisko: .....ccccceeeiiiiiiinnnne, , dat. nar.: prib. vztah:



Il. Zacdiatok najmu a doba ndjmu

1. Byt uvedeny v €l. I. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od .......... do
...................... Najomca ma pravo na opakované uzavretie nagjomnej zmluvy o najme bytu pri
dodrzani vsetkych podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi a vSeobecne
zavaznymi nariadeniami obce.

2. O opakované uzavretie najomnej zmluvy je ndjomca povinny najneskor tri mesiace pred
uplynutim doby najmu pisomne poZiadat prenajimatela so si¢asnym doloZenim prislusnych
potvrdeni o prijmoch v zmysle zak. ¢. 443/2010 Z. z.

3. Ziadost o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitelstvo a
rozhodne o nej. V pripade, Ze ndjomca nebude spifiat podmienky pre opakované uzavretie
najomnej zmluvy, ndjom bytu zanikne uplynutim doby najmu.

4. S ndjomcom, ktory pocas trvania ndjmu porusi ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy, nemusi
prenajimatel opakovane uzavriet ndjomnu zmluvu.

5. Ndjom bytu méze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut:
& pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu,

& pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skon¢i uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi doruéena vypoved,

&% pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, ak :

a) najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajlce z osobitného urcenia domu /zak. ¢. 189/1992 Zb., zak. ¢. 443/2010
Z z..

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dIhsi ¢as ako dva
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

c) ndjomca alebo ten, kto je ¢clenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloc¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v
dome,

d) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

e) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat. Vypovedna lehota je jeden mesiace



a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorucena vypoved.

6. V ostatnych otdzkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.
7.V pripade ukoncéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave:
a) zodpovedajucom stavebnym Upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela,

b) zodpovedajucom miere opotrebovania.

lll. Vyska a splatnost najomného a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov / Opatrenie MFSR ¢.01/R/2008 z 23.4.2008, ¢.02/R/2008 z 25.9.2008 a ¢.
01/R/2011z1.12.2011,VZN obce ¢. ........... a uznesenie OZ obce C. ............

2. Najomca je povinny platit ndjomné vopred vo vyske ........... EUR mesacne, vidy najneskor
do 15 diia predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

3. Ndjomca sa zavazuje platit odo dria podpisania ndjomnej zmluvy a protokole o odovzdani a
prevzati bytu zalohovu Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske blizSie uréene;j

v Predpise mesacnych zalohovych uhrad za uZivanie bytu. Zalohova uhrada za plnenia
spojené s uzivanim bytu sa plati mesac¢ne vopred, vZzdy najneskor do 15 diia
predchddzajuceho mesiaca. Po uplynuti zd¢tovacieho obdobia (do 31.5. nasledujuceho
kalendarneho roka) budu zalohy podla prislusnych platnych pravnych predpisov vyucétované.
Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit najneskor do 15.6. nasledujiceho
kalendarneho roka, pripadny preplatok je prenajimatel povinny vratit najneskér do 15.6.
nasledujuceho kalendadrneho roka. Prenajimatel ma prévo na zaklade vysledkov vyuctovania
primerane upravit vysku zdlohovych platieb na nasledujice obdobie.

4. Stcastou tejto najomnej zmluvy je Predpis mesacnej zalohovej Uhrady za uZivanie bytu,
ktory obsahuje vypocet najomného a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Predpis
mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie bytu vyhotovuje prenajimatel a to v stlade s platnou
pravnou Upravou.

5. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania. Poplatok z
omeskania je za kazdy den omeskania 0,5 promile dlZznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za
kazdy i za¢aty mesiac omeskania.

6. Najomca vlozil dia ............. na ucet obce finanénu zdbezpeku v zmysle ..........ccouvveeeeeee. , VO
vyske .......... nasobku mesacného ndjomného, t. . ................. EUR /za .....-izbovy byt C......... Vv
bytovke ........... ako vklad do depozitu. Tato suma bude ponechana na ucte prenajimatela pre

pripad neplatenia Uhrad spojenych s uzivanim bytu. V pripade, ak prenajimatel bude
evidovat voci ndjomcovi splatny nedoplatok na Uhradach spojenych s uzivanim bytu, je



prenajimatel opravneny pouzit tieto finanéné prostriedky na thradu vzniknutého dlhu.
Prenajimatel a najomca sa dalej dohodli, Ze v pripade ukoncenia ndjomného vztahu je
prenajimatel povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vietkych zavazkov ndjomcu,
zostatok vopred vloZenych finanénych prostriedkov do depozitu vratit ndjomcovi za
sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.

IV. Prava a povinnosti najomcu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obc¢ianskym zakonnikom pokial z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prdvach, resp.
povinnostiach a odliSnostiach, ktoré si uvedené v Obcianskom zakonniku:

a) Pre ndjom bytu podla tejto ndjomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zdkonnika upravujuce spoloény ndjom bytu manzelmi a prechod ndjmu bytu.

b) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami.
c) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcu.

d) Ndjomca ndajomného bytu je povinny ihned nahlasit prenajimatelovi kazdid zmenu v
suvislosti s poctom 0sdb byvajlcich v byte

e) Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

f) K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi v
stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za sp6sobené skody na byte a
je povinny ich prenajimatelovi nahradit.

g) V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia najmu z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcu na uréené miesto.

V. Osobitné ustanovenia

1. Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu : Najomny byt sa
nachadza v bytovom dome osobitného uréenia a je bytom bezného Standardu obstarany z
prostriedkov $tatnej dotacie a Uveru SFRB. Najomca je povinny zachovat pdvodny stav a
vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemobze vykonavat bez suhlasu vlastnika bytu Ziadne
vnutorné a vonkajsie stavebné Upravy, ako i Upravy na spolo¢nych priestoroch, menit



dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov vody, plynu a elektrickej energie.
Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za zdvazné porusenie najomnej zmluvy.

2. Ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost su povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného ministerstva,
prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu
najomného bytu.

3. Ndjomca nesmie menit vonkajsi vzhlad bytového domu napr. umiestnit na oknach bytu z
vonkajsej strany Zallzie alebo rolety, alebo umiestriovat na fasade kablové vedenia.

VI. Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mézu uskutocriovat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Najomca prehlasuje, Ze pred uzavretim ndjomnej zmluvy mu prenajimatel umoznil
prehliadku ndjomného bytu, so stavom ndjomného bytu sa oboznamil a ndjomny byt preberd
v stave opisanom v zapisnici o odovzdani bytu.

3. Pokial tato ndgjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (zak. ¢.
443/2010 Z. z.) neobsahuju int Gpravu.

4. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a dva rovnopisy ndjomca.

Prenajimatel

Ndjomca



Protokol o odovzdani a prevzati bytu

Odovzdavaijuici:

Meno a Priezvisko: e
DAtum Narodenia: e s
Bydlisko: e

Preberajuci:

MeNno a Priezvisko: e
DAtum Narodenia: e e a e e
BydlisKO: e

Na zaklade najomnej zmluvy zo dna ......... preberajuci od odovzdavajuceho prevzal byt ¢. .........
v bytovom dome na Hlavnej ulici v Pustych Ulanoch, &islo vchodu: ......... , hachadzajuci sa na .........
poschodi, supisné ¢islo bytového domu: 208, evidovany na liste vlastnictva Cislo 1436, v katastralnom
tzemi Pusté Ulany, vedenom na Okresnom urade Galante, katastralny odbor s nasledovnymi stavmi
meracov:

studendvoda: m?3

tepldvoda: e, m3

meractepla: e, kWh / MWh / GJ (zakrizkovat prislusnd MJ)
odber elektrickej energie:  .ieiiiiieeicinenn, kWh

plyn: m3/ kWh (zakrizkovat prislusnd M)J)

Stav bytu v ¢ase prevzatia:

Pri prevzati odovzdavajlci odovzdal preberajucemu ......... ks kltic¢ov od vchodovych dveri bytu a .........
ks klticov od bytového domu.

V Pustych Ulanoch dfia .....cccccvveueeeneeee.

Odovzdavajuci Preberajuci

Meno a Priezvisko Meno a Priezvisko















