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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Pusté Ulany - Zmeny a doplnky ¢&. 1 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 1%).

Obstaravatel dokumentacie-

Obec Pusté Ulany
Obecny trad, Hlavna 91/208, 925 28 Pusté Ulany

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotdrska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasov3, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Berova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 1“

Textova Cast obsahuje v smernej ¢asti v kapitole A.1 Zakladné udaje prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN
obce.

Smerna Cast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su
v textovej Casti uvadzané).

Zaviazna Cast je spracovana formou ZaD dotknutych kapitol zavaznej ¢asti platného UPN (kapitoly, ktoré nie su
ZaD dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané). Graficka ¢ast nie je ,,Zmenami a doplnkami ¢. 1“ dotknuta,
preto nie je spracovana (vyrezy vykresov €. 2.1 a 3.1 su poutzité len ako informativna priloha smernej textovej

Casti).

Predmetom pripomienkového konania su len vyznacené zmeny v texte.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan
UPD = tizemno-planovacia dokumentéacia

ZaD = zmeny a doplnky.
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele riedenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.1.1.1 platného UPN sa doplria nasledovny text: >>

Obec Pusté Ulany je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Gzemného planovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskimat UPN, &i nie st potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN.

UPN obce Pusté Ulany doteraz nebol aktualizovany. Na zaklade zaujmu obce o vykonanie zmien zasad a
regulativov Uzemného planu obce Pusté Ulany, schvalenych v platnom UPN, obec obstarala ZaD platného UPN
obce. Casovy horizont UPN obce Pusté Ulany v zneni ZaD sa predpokladd do r. 2040.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>>Za pbvodny text kapitoly ¢ A.1.1.3 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>
° UPN obce Pusté Ulany, spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, schvaleny uznesenim ¢&. 73/2017 zo dria
13.12.2017

. Objednavka obce Pusté Ulany €. 175/2019 zo dria 17.10.2019 s uréenim rozsahu spracovania zmien a
doplnkov.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>>Za pbvodny text kapitoly ¢ A.1.1.4 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Hlavnym ciefom ,,Zmien a doplnkov ¢. 1“ su:
. nasledovné zmeny zavaznej regulacie v regulaénych blokoch R/r a R81/r (schvélené lokality €. 3/r a 8/r):

- v regulatnom bloku R/r v lokalite 3/r s hlavnhym funkénym wvyuZitim ,plochy rodinnych domov”
doplnit do doplnkového funkéného vyuZitia ,plochy bytovych domov”, a to za podmienky
sustredenia bytovych domov do jedného celku tak, aby nepdsobili rusivo voci okolitej rodinnej
zastavbe, zéroven ,plochy bytovych domov” vyradit z nepripustného vyufZitia

Uvedena poziadavka vyplynula z potrieb obce na vystavbu ndjomnych bytov (zo Stitneho fondu
rozvoja byvania), najméa pre obyvatelov obce.

- v regulaénom bloku RS1/r v lokalite 8/r s hlavhym funkénym vyuzitim ,plochy rekreécie a $portu”
doplnit do doplnkového funkéného wyuZitia ,dom pre seniorov” (k ,plochdam obcianskej
vybavenosti“), zaroven "plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim"
vyradit z nepripustného vyufZitia.

Uvedend poziadavka vyplynula z potrieb obce na vystavbu zariadenia pre seniorov.
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Vyrezy vykresov €. 2.1 a 3.1 Komplexny ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia -
Zavazna cast rieSenia a VP stavby M 1:5000 s vyznacenim tzemia, v ktorom sa upravuje regulacia
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Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 1“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zakona
s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budi predloZené na posudenie dodrzania postupu
obstaravania Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie
Obecnému zastupitelstvu v Pustych Ulanoch.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsiecho UPN obce

>>Za pbvodny text casti kapitoly é. A.1.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Doteraz platna UPD na trovni UPN obce — ,,UPN obce Pusté Ulany“ — bol schvaleny uznesenim ¢&. 73/2017 zo
dria 13.12.2017. Pévodny UPN eéte nebol aktualizovany.

UPN obce Pusté Ulany je aj nadalej vhodnou dokumentéciou na usmerfiovanie tzemného rozvoja obce Pusté

Ulany. ,Zmeny a doplnky & 1“ menia a dopliiaju schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla hlavnych cielov,
definovanych v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4 ,Ciele rieSenia“.

A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim a so subornym stanoviskom
z prerokovania konceptu
>>Za pbvodny text casti kapitoly é. A.1.3 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce Pusté
Ulany. Vzhladom na charakter dokumentécie ,Zmeny a doplnky €. 1%, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky ¢. 1“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Pusté Ulany“ as jeho

,Zadanim“ (schvalenym na 7. zasadnuti Obecného zastupitelstva obce Pusté Ulany zo diia 8.9.2009), naplfiaju
hlavné ciele, vyplyvajlce zo Zadania.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajlce z rie$enia a zo zaviznych ¢asti UPN regionu

>>Za pévodny text éasti kapitoly €. A.2.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Pusté Ulany a jeho zmeny a doplinky je
schvaleny UPN regiénu TTSK (zavaznu &ast vymedzuje VZN TTSK & 33/2014) — regulativy, vztahujice sa na
obec Pusté Ul'any boli vyhodnotené v rieseni platnej UPD, preto ich opakovane neuvadzame.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.13 platného UPN sa v tabulkdch regulaénych blokov R/r a RS1/r meni
nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

1. Regulacny blok: R/r

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov (plochy sltZiace pre vystavbu rodinnych domov s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty).

3. Doplnkové funkéné vyuZzitie:

Plochy bytovych domov — len v rozvojovej ploche €. 3/r

Plochy obcianskej vybavenosti — drobna doplnkova podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod a iné prevédzky bez
hygienickych zavad, nerusiace obyvatelov obytného prostredia na okolitych parcelach ), okrem ¢innosti s vysokymi
narokmi na zasobovanie a statickl dopravu a okrem prevadzok restauracnych a stravovacich zariadeni,
pohostinstiev, vinarni a herni

Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajlcich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré sa strednymi a velkymi zdrojmi
znedistovania ovzdusia v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

Plochy polnohospodarskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti % dobytcej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Plochy parkovej zelene

4, Nepripustné funkcné vyuzitie:

Plochy bytovych domov, okrem bytovych domov v rozvojovej ploche €. 3/r

Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyu?ziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni

Plochy polnohospodarskej vyroby - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyu?ziti

Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Cinnosti zakdzané v Chranenom vta¢om Gzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov (v lokalitadch
nachédzajucich sa v CHVU)

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.

7. Koeficiet zastavanosti: 0,40

8. Koeficient zelene: 0,30

9. Max. podlaZnost: 2 NP

10. Specifické regulativy: navrhovana vystavba v rozvojovych plochach €. 3/r az 7/r, 10/r, nachadzajucich sa

v CHVU Ulanska mokrad, ale aj akdkolvek ind €innost, ktora nesutvisi so starostlivostou
o CHVU Ulanska mokrad' alebo nie je pre starostlivost ofi potrebna, je z hladiska
zaujmov ochrany prirody a krajiny podmienena kladnym postudenim prislusného
uradu podla ustanoveni § 28 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

a dodrZanim zaverov z uvedeného konania —t. j. uvedend vystavba resp. ¢innost je bez
splnenia uvedenych podmienok nepripustna

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba,
doprava — cesta lll. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pésu izolaénej zelene
resp. vykonania inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia
objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZzitie izolacii proti
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hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

zabezpedit etapizaciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola
dosiahnuta kompaktnost urbanistickej struktury — t. j. povolit len vystavbu v priamej
nadvaznosti na existujucu zdstavbu obce resp. na uz povolend novu vystavbu
zabezpedit minimalne 3irky koridorov pre komunikécie v obytnych zénach 8 m
navrhované obytné objekty radit k prisluchajucej miestnej komunikacii pozdiz
jednotnej stavebnej ¢iary — urcit stavebnu €iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice
pozemku

navrhovana vystavba bytovych domov v rozvojovej ploche €. 3/r je moznad len za
podmienky sustredenia bytovych domov do jedného celku tak, aby nepdsobili rusivo
voci okolitej rodinnej zastavbe

parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ

B.13.
1. Regulaény blok: R§1/r
2. Hlavné funkéné vyuzitie:
Plochy rekreacie a Sportu — Sportoviska a oddychové plochy (plochy prevazne aredlového charakteru sliZiace pre
Sport, tvorené otvorenymi a krytymi Sportovymi zariadeniami — ihriska, Stadiony ... a volne pristupné oddychové
plochy).
3. Doplnkové funkéné vyuZzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — sluzby (najma ubytovacie a stravovacie), obchod, klubové priestory, osobitne:
dom pre seniorov
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkéné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vSetkych druhov
Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyu?ziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,10
8. Koeficient zelene: 0,70
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujice podlaZie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ
B.13.
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