Obec Pusté Ul'any

Vseobecne zavizné nariadenie

¢. 01/2015

o pridel’ovani obecnych najomnych bytov v bytovych domoch



Obecné z_astupitel’stvo vobei Pusté Ul’any vV ramci vykonu samospravnej posobnosti podla
ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods. 4 pism, g) zékona ¢&. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v stilade so zékonom ¢&. 443/2010 Z. z. 0 dotéciach na

, .

rozvoj byvania a o socidlnom byvani V zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, zdkon &. 443/2010

ODDIEL 1.
UVODNE USTANOVENIA

§1

1. Utelom tohto VZN je stanovenie si postupu a podmienok pri prenajimani ndjomnych bytov

postavenych s finanénym prispenim zo Stitneho rozpoctu formou doticie na rozvoj byvania

a zo Statneho fondu rozvoja byvania.
Obec Pusté Ulany ako prenajimatel’ bytového fondu (dalej len prenajimatel’) pri uréeni

podmienok néjmu bytov v ndjomnych domoch postupuje v stlade so zikonom & 607/2003

fondu riadi prislusnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ako »Obtiansky zékonnik*), zékonom &. 189/1992 Zb. o uiprave
niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich
predpisov a ostanymi veobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

2. Jednotlivé ndjomné byty v bytovych domoch sa nemézu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely
bytovy dom 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na bytovy
dom.

3. Po uplynuti 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na bytovy dom
je moZné na zéklade rozhodnutia Obecného zastupitel'stva ndjomné byty prednostne odpredat’
najomcom v pripade ich zaujmu,

ODDIEL II.
PODMIENKY PRIDELENIA BYTU A UZATVARANIE NAJ OMNEJ ZMLUVY
§2

1. Ziadosti o pridelenie bytu (d’alej ako ziadost’) eviduje obecny urad Pusté Ulany.

2. Ziadost musi byt vyhotovena v pisomnej forme na tlagive, ktorého vzor je uvedeny v prilohe
¢.1. K Zziadosti je adatel povinny priloZit' prilohy uvedené v Ziadosti. Ziadost musi
vlastnoruéne podpisat’ Ziadater.

3. Ziadatelom méze byt
a) fyzicka osoba spdsobild na préavne tikony,

b) fyzicka osoba podnikatel’ alebo pravnickd osoba, ak najomny byt Ziada pre fyzicku osobu,
s ktorou je v pracovnom alebo v obdobnom pracovnom vztahu.

4. Ziadatel o poskytnutie ndjomného bytu musi spinat podmienky urdené v § 5 tohto VZN,
podmienky stanovené zakonom &. 443/2010 Z. z. a ostatnymi vieobecne zavédznymi prévnymi
predpismi.

5. O prijatych Zadostiach vedie obecny trad Pusté Ulany osobitni evidenciu Ziadatel'ov o

pridelenie bytu (d’alej len ako ~evidencia®) . Po postideni #iadosti v komisii pre pridelovanie
bytov informuje Ziadatel'a o zaradent, resp. nezaradeni do evidencie.

. V pripade, Ze Ziadost neobsahuje dostatoéné auplné udaje potrebngé
k rozhodovaniu, vyzve obecny tirad Pusté Ulany Ziadatel'a, aby tieto udaje doplnil v
stanovenej lehote.
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7. Ziadatel je povinny :

a) doplnit’ na poZiadanie obecného uradu Pusté Ulany netplne vyplnenu #iadost
a ostatné udaje, ktoré tvoria kritéria pre vyber Ziadatel'ov,

b) spolupracovat s obecnym uradom Pusté Ulany pri overovani skuto&nosti potrebnych pre

8. Ziadaterl, ktory si nesplni povinnosti podla odseku 7, nebude zaradeny do evidencie
Ziadatel'ov, resp. bude z tejto evidencie vyradeny.

9. Obecny urad Pusté Ulany nezaradi do evidencie Ziadost' Ziadatela, ktory je v omeskani s
plnenim akéhokol'vek splatného zavizku voti prenajimatel’ovi, vratane prisluSenstva.

10. Obecny tirad Pusté Ulany vyradi z evidencie Ziadost’ Ziadatel'a, ktory sa po zaradeni Ziadosti
do evidencie dostane do omeskania s plnenim akéhokolvek splatného zavizku vogi
prenajimatel'ovi, vratane prisluienstva.

11. Obecny trad Pusté Ul’any pisomne informuje Ziadatelov o nezaradeni ich Ziadosti alebo o
vyradeni ich Ziadosti z evidencie a 0 dévode nezaradenia alebo vyradenia do 30 dni odo dna
vyradenia Ziadatel'a z evidencie, alebo nezaradeni Ziadosti do evidencie.

§3

1. Obecny urad Pusté Ulany zriadi komisiu pre pridelovanie ndgjomnych bytov.

2. Komisia pre pridelovanie najomnych bytov posudi kazdu Ziadost' o pridelenie bytu
samostatne a v sulade s tymto VZN, nasledne podla zistenych skutodnosti rozhodne 0
zaradeni alebo nezaradeni Ziadatel'a do zoznamu evidencie Ziadatel'oy

§4

1. Byty budi pridefované Komisiou pre pridelovanie najomnych bytov na zaklade podrobného
posudzovania Ziadatel'ov z predloZeného zoznamu zaradenych Ziadatel'ov o najomné byty.

2. Komisia bude vyberat' Ziadatelov o najomné byty len zo Ziadatel'ov, ktori zloZia na Gdet obce
finanénui zabezpeku v uréenej vyske, ktora vsak nemoze byt’ vyssia ako $est'mesacné najomné.
Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny u? zlozent finanéna
zabezpeku bezodkladne vratit do 30 dnj odo dnia doru¢enia oznamenia o neprideleni ndjomného
bytu Ziadatel'ovi.

§s

1. Ndjomcom bytu méoze byt’ len fyzicka osoba:
a) Zijica v domdcnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima,
b) zijuca v domécnosti s mesacnymi prijmom domdacnosti najviac vo vyske Stvorndsobku
Zivotného minima, ak:
* Clenom tejto domécnosti Je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
* ide o domécnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom,

®* aspoil jeden z ¢lenov tejto  domacnosti zabezpetuje zdravotnicku starostlivost’,

’

vzdelavanie, kultiru alebo ochrany obyvatel'ov obce Pusté UTlany,
c) ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost



alebo ~osobitnad  starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu’, ak tato osoba
nepresiahne vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytovd nahrada za byt vydany podra
osobitného predpisu®,

4. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzujti pri uzatvdrani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienok podas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

5. Doba nagjmu dohodnuts v najomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov:

sy

b) ak ndjomca je osobou podl'a odseku 1 pism. d) ktorej sa prenajima ndjomny byt, pri¢om
doba najmu v tomto pripade méZe byt najviac desat rokov.

6. V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zékone & 443/2010
Z. z. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu,

7. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 6 moze prenajimatel’ uzavriet
najomnt zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendérneho roka predchddzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu:
a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domdcnosti ndjomey podla odseku 1

pism. a),
b) nie je vy$3i ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domécnosti ngjomeu podl'a odseku 1
pism. b).

8. Néjomnui zmluvu na uZivanie bytu, ktory spifia podmienky stanovené osobitnym predpisom?,
uzavrie prenajimatel’ len s fyzickou osobou Zijicou v domaécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 zikona ¢, 443/2010 Z.z. a ak prenajimatel’
nema Ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdZe uzatvorit najomnu

zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 5 odsek 1 tohto VZN
najviac na jeden rok.

> § 143 pism. d) zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov




§6

Na préva a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie sg upravené zakonom ¢.
443/2010 Z. z., sa vzt'ahuji ustanovenia Obéianskeho zékonnika, Ndjomna zmluva mus; mat’
pisomnui formu a musi obsahovyat najma:

- zaCiatok najmu,

- dobu ndjmu,

- vySku mesa¢ného najomného,

- podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

- VvySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypodtu,

- Opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

- podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

- skonéenie ndjmu,

- zoznam osdb tvoriacich domacnost’ najomcu,

- dohodu o finanénej zabezpeke.

Obec Pusté Ul'any pred uzatvorenim najomnej zmluvy vyzve Ziadatel'ov na aktualiziciu udajov
pre zdokumentovanie splnenia podmienok, na ziklade ktorych podra tohto nariadenia mozno
s obfanom uzatvorit’ ndjomnu zmluvu.

ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny u zloZent finantnu zabezpeku bezodkladne vratit
na ucet. Prenajimatel’ v stivislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie poZadovat’ od ngjomcu
iné finan¢né plnenie, ktoré priamo nestvis{ s u¥vanim najomného bytu.

Finanénd zébezpeka sltZi na zabezpetenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit ndjomcovi prehliadku
ndjomného bytu.

V pripade, ak Ziadatel’ sa do 15 dnf odo dnia dorugenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie najomne;j

zmluvy, nedostavi k uzatvoreniu najomnej zmluvy, s vynimkou dévodu hodného osobitného
zretela alebo odmietne uzatvorit’ zmluvu bez vaznych dovodov, hoci tato zodpoveda jeho
Ziadosti, bude vyradeny z evidencie a prenajimatel’ vyzve k uzavretiy najomnej zmluvy v poradi

d’alSieho Ziadatel'a.

Do ndjomnych bytov je mozné prihlasovat’ na trvaly pobyt len najomcov, ich pribuznych v
priamom rade, alebo druha a druzku, ktori ziju v spolo¢nej domdcnosti. Vo vynimoénych
pripadoch je do bytu mozné prihlésit’ tazko postihnuty osobu, ak najomca hodnovernym
dokladom preukaze starostlivost o tito osobu. (najskor Po troch mesiacoch najmu, v pripade, Ze
najomnik nie je v omeskani s platenim beZného ndjomného a zalohovych platieb za plnenia
spojené s uZivanim bytu).

Doba ndjmu za¢ina plynut diiom uzatvorenia najomnej zmluvy,

Najomcea najomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej

nahrady pri skonéeni najmu uplynutim doby najmu ani po skonéeni najmu

z akéhokol'vek dévodu.

Obec Pusté Ulany méZe vypovedat’ najomni zmluvu pred ukondenim doby




z nasledovnych dévodov:

* Neplatenia ndjomného,

® Zlého spolunaZivania s ostatnymi ob&anmi v bytovke

* Ohrozovania ich zdravia, mravnej vychovy deti a mladistvych

* Opakovaného rugenia noéného kl'udy

* Znelist'ovania a nidenia priestorov prenajatého bytu, bytoviek a ich okolia,

Po pisomnom upozorneni a Po uznani oprévnenia upozornenia Komisiou verejného
poriadku.

. K terminu ukonéenia ndjmu sa najomca zavizuje byt vypratat' a v primeranom stave
odovzdat’ obei, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody

ODDIEL IIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

§7

Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Pustych Uranoch uznesenim ¢islo
41/2015, dna 22.04.2015 .

VSeobecne zavizné nariadenie nadobutda UCinnost’ pétnastym diiom od vyvesenia na uradnej
tabuli obce.

Ing. Henrich ¢ambal
starosta obce




Priloha & 1 VZN &1/2015 obce Pusté UPany

Obec Pusté Ijl’any
Obecny tirad
Hlavna 91/208

925 28 Pusté Urany

w

Ziadost’ o pridelenie nidjomného bytu

Ziadatel”

MEHO & PHEZVISKO! <evvvvvrsscrssmmsiiseessmmmssssi . rodinny stay:
ROANE PHEZVISKO vvvvvvvvrssrssres s RIS SIS0} eorsimmsssssssssommmemmmmimnrns,
Détum narodenia: . .. ...

Menny zoznam vietkych budicich uZivateloy po prideleni bytu:
(0soby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne na Ucely pridelenia NB)

Meno a priezvisko: Rodné priezvisko: Datum narodenia: Pribuzensky pomer
k Ziadatel'ovi

.............................................................................................................

Ziadam o pridelenie: (pod&iarknite pozadovany druh bytu)
* 1-izbového bytu

* 2 -izbového bytu
* 3 -izbového bytu

Dévod ziadosti o pridelenie bytu:

..........................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................




Cestné vyhlasenie

Cestne vyhlasujem, ze udaje v ziadosti som vyplnil/a pravdivo a ye Ziadate!’, manzel(-ka), druh
(druzka) a osoby, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne nije Je vlastnikom anj podielovym
spoluvlastnikom s vy3kou podielu presahujiicou ¥ rodinného domu alebo bytu,

Zaroveii vyhlasujem, e v sulade s § 11 ods. 4 zakona ¢&. 122/2013 7. 5. 0 ochrane osobnych
udajov, poskytujem vSetky osobné tdaje uvedeng v Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu v obei Pusté
Ulany, dobrovolne a suhlasim s ich Spracovanim. Siihlas poskytujem na dobu neurCitli a nemdzem ho
odvolat’,

Som si vedomy/a vietkych pravnych nasledkov, ktor¢ by nastali z dévody nepravdivosti tohto
mdjho &estného vyhlasenia.

................................................................................................................................................

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis manzela/ky
/resp. druha, druzky/




Posudzovanie Ziadosti

| Ziadatelia sg evidovani na Obecnom urade v Pustych Ulanoch a Ziadosti budy
posudzované postupne ako boli dorugeng,

2 Komisia vyZiada a overi Uplnost’ nasledovnych tdajov predloZenych iadatelom:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatel'a a 0sdb s nim byvajtcich

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stay

¢) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky
alebo ndjomny vzfah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

d) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej
zmluvy a vyske priemerného mesaéného prijmu za posledny kalendérny rok
pred podanim Ziadosti, v pripade ddchodcov sa preukdZe vyska doéchodky
dokladom zo Socidlnej poistovne

¢) fotokopie rodnych listoy deti

f) Ziadatel o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného
postihnutia

3 Komisia ako prvé prerokuje a odporugi obecnému zastupitel'styy schvalit’ Ziadosti
Ziadatel'ov, ktor{ splnili kritéria v &l. 2 a gl 3 tohto VZN, maji viac ako rok trvaly
pobyt na uzemi obce alebo maju deti do 15 rokov.

4 Po uspokojeni Ziadatel'oy podla odseku 3 komisia prerokuje za predpokladu existencie
neobsadenych NB Ziadosti tych Ziadatel'ov, ktori splnili kritéria v &l. 2 a ¢l 3 tohto
VZN anemali minim4lne jeden rok pred podanim Ziadosti alebo v ¢ase podania
Ziadosti trvaly pobyt v obci Pusté Ul’any. Tymto Zadatelom v pocte zodpovedajicom
vol'nym NB odporugi schvalif Ziadosti obecnym zastupitel'stvom.

6 Ak je volny NB pre obCana s obmedzenou schopnostou pohybu a obcou nie je
evidovana Ziadost takéhoto ob¢ana, bude byt prenajaty Ziadatelovi bez zdravotného

pohybu do evidencie, bude tato rieSena prednostne a sucasny najomca straca narok na
prediZenie najomnej zmluvy na tento byt.

7 Pridelovanie konkrétneho bytu sa bude robit’ na zéklade vlastného vyberu uchidzaga,
ktorému bol najomny byt schvaleny obecnym Zastupitel'stvom, pricom uchadzaci budy
pozyvani na vyber bytu v poradi, vakom predlozilj svoju Ziadost o NB. Prvé
pridelenie NB sa moze vykonat’ Zrebovanim, pricom vymena rovnocenného bytu pred

8 Pokial' sa uchadza¢ o NB nedostavi na vyber bytu v stanovenom Case, o vybere bytu
rozhodne starosta obce.,




Priloha €. 2 VZN &.1/2015 obce Pusté UPany

10 oo

11.

12.
13.
14.

L3
16.

Zoznam relevantnych zdravotnych postihnuti

. Roztrisens mozgova skleroza

a) stredne tazk4 forma
b) takd forma (triparéza a kvadruparéza)
Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazk4 forma (s nemoznost'ou
samostatného pohybu)
lasto¢né a tiplné mMozgove obrny (pyramidového a extrapyramidového pévodu)
a) hemiplégia
b) paraplégia
¢) kvadraplédia
d) hemiparéza fazkého stupria
€) paraparéza tazkého stupria
f) kvadraparéza tazkého stupiia

- poskodenie miechy

a) hemiplégia
b) paraplégia
¢) kvadraplégia
d) hemiparéza tazkého stupiia
€) paraparéza tazkého stupria
) kvadraparéza tazkého stupiia
Spondylartritida ankylozujica — Bechterevova chorova — tazky Stupeni postihnutia
chrbtice a ankylézoy bedrovych kibov
Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchennov Beckeroy typ
a pod.) zapalové myozitidy, polymyozitidy a pod. metabolické a endokrinologické
a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti
b) tazka forma (imobilita)
Myasténia gravis, myastenicky syndrém — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti,
Uplna strata jednej hornej kon¢atiny a jednej dolnej konéatiny.
Strata oboch dolnych kongatin.

. Strata jednej dolnej kongatiny v stehne a Jednej dolnej kon¢atiny v predkoleni

Strata jednej dolnej koncatiny v stehne po holenny kib.
Strata oboch dolnych konéatin v predkoleni
Stuhnutie oboch bedrovych kiboy

a) Vv priaznivom postaveni

b) v nepriaznivom postaveni
Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni
Stuhnutie oboch kolennych kiboy

a) v priaznivom postaveni

b) v nepriaznivom postaveni




