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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje stbor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby,
na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

. uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformdcia zastavaného Uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadnd zmena sucasného funkéného vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto Uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozného stavebného vyuzitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

. Uzemie existujlcej zastavby predstavuje stabilizované tGzemie obce, kde UPN nepredpokladd vyraznii zmenu
funkéného vyuiitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi s mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZznych stavebnych
zasahov do tohto Gzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych regulativov. Jedna sa
v zdsade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zdhradach a pod.

. nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované uzemie obce urcené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemdZe sUvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny
ur¢enymi zakonom — subor zavaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy funkéného vyuZzivania.

Regulativy su spracované pre funkcéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej ¢asti (vykresy €. 3.1, 3.2) a s oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia
daného regulacného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizécie zastavby - nové rozvojové plochy (.../r - toto oznaéenie ,novej rozvojovej plochy” sa
pridava k oznaceniu vyplyvajucemu z hlavného funkéného vyuZitia):

. R/r: Plochy rodinnych domov

. 0O/r: Plochy obéianskej vybavenosti

. R81/r: Plochy rekreécie a $portu - $portoviska a oddychové plochy

. ON/r: Plochy obéianskej vybavenosti, nepolnohospodarskej vyroby a skladov (vedecko-technologicky park)

. Z2/r: Plochy $pecialnej zelene - pohrebiska

Uzemie existujlicej zastavby - stabilizované tizemie obce:

. R: Plochy rodinnych domov

. RO: Plochy rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti (centralna zéna obce)
. O: Plochy obcianskej vybavenosti

. R31: Plochy rekredcie a $portu - $portoviska a oddychové plochy

. RS2: Plochy rekreécie a $portu - rekreaéné chaty

. N: Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

. P1: Plochy polnohospodarskej vyroby - farmy

. P2: Plochy polnohospodarskej vyroby - sklenikové hospodarstvo
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. D: Plochy dopravnej vybavenosti
. T: Plochy technickej vybavenosti
. 21: Plochy parkovej zelene

. Z2: Plochy Specidlnej zelene - pohrebiska

Nezastavané uzemie - neurbanizované uzemie obce:

. K: Polnohospodarska krajina - Plochy trvalych travnych porastov, Plochy ornej pody, Plochy zahrad
. E: Prvky ekologickej stability - Vodné plochy, toky a odvodnovacie kanale, Plochy nelesnej drevinnej vegetacie, Plochy

lesnej vegetdcie, Plochy biocentier a biokoridorov.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnot
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad zavaznych regulativov, ostatné
vseobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany stbor nasledujicich regulativov:
. v zastavanom Uzemi obce vymedzit a dotvorit centrélnu zonu obce (pozri graficku ¢ast) — zamer €. A

. v zastavanom Uzemi obce Pusté Ulany zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu v okoli r. k.
kostola a pozdiz Hlavnej ulice

. zachovat prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo vyhovujlicom
technickom stave, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zdvazného statického narusenia konstrukcie

. pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej historickej Struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyskovid dominantu obce —r. k. kostol

. podporovat vystavbu na nezastavanych prielukdch v uliénej fronte scielom vytvorenia kontinudlneho uliéného
priestoru
. zddraznit vyznam vodnych pléch v Struktire obce — ndvrhom Uprav okolia a ich spristupnenia pesimi chodnikmi so

suvisiacou drobnou architekturou (lavicky, spevnené plochy, svietidla a iné)

. zvysit estetické kvality prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji
. pri vystavbe novych rozvojovych pléch podporit vymedzenie kompaktného pddorysu obce
. v celkovom obraze obce zdéraznit uzlové priestory — centrd spolo¢ensko-komunikativnych aktivit — centralne priestory

(pri obecnom urade, kostole, kultirnom dome, cintorine, futbalovom ihrisku)

. urbanisticky dotvorit vyssie uvedené verejné priestory obce (osadenim prvkov drobnej architektiry, Upravou
chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene a pod.) — upravit najma priestory
pri zariadeniach obcianskej vybavenosti

. re$pektovat azachovat prevladajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizéciu urbanistickej Struktdry obce
charakteristickych uzlovych priestoroch — zelen v centralnej ¢asti obce, zelen cintorina, zeleri vodného toku, zeler pri
futbalovom ihrisku a iné.

. nepovolovat také vyuZitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr. rozsiahla
taZobna ¢innost)
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. vyzadovat sulad architektonického stvérnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom v Gzemi R, RO, BO, O

o podmienky umiestnenia stavieb najméa s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ciar urci prislusny
stavebny urad v stlade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej UPD, UPP alebo
inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR

. re$pektovat poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajlice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o veobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie
- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérova pesiu dopravu a vstupy do vietkych objektov

- zéroverf musi byt zabezpeéeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikécia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlagky MZP SR &. 532/2002 Z. z.

. pre jednotlivé regulaéné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade kapitola B.13:
Prehlad zavaznych regulativov), kde st stanovené:

- koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch vregulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, sposobu funkéného vyuZzitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti udava pomer ploch
zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohrani¢end ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi

vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Izolacné
primurovky sa nezapocitavaju.

- koeficient zelene

Regulativ urcuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZzitia,
polohe rozvojového Uzemia vramci obce azohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah
zelenych ploch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene udava pomer zapocitatelnych ploch
zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hrdbkou substratu nad 0,5 m
(zapocitava sa verejna isukromna zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych ploch, polnohospodarsky
vyuzZivana pdda - okrem zastavanych aspevnenych pléch) vo vymedzenom uUzemi kcelkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

- maximalna podlaznost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poétom nadzemnych podlazi. Do tohto
poCtu sa nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie. V pripade
niektorych regulaénych blokov, kde sa predpoklada aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max.
konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly apod.), je okrem poctu podlazi dand aj
maximalna vyska objektov ur¢ena v metroch a merana od urovne prifahlej komunikacie.

Regulacia max. vySky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujucej zastavby.
V prielukdch existujicej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri nadstavbe objektov) je max. vyska
objektov zarovern limitovana aj vyskou susediacej sucasnej zastavby.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlazZie sa povaZuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovnou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej trovne podlahy vzhladom
na terén sa uvaZzujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia(v pripade
pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami
vyskovej Urovne vzhladom na terén. Ostatné podlazia st nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssSie ako polovica vysky bezného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujucim podlazim”“ sa rozumie polovi¢né podlaZie, t. j. podlazZie so zastavanou plochou do
vymery 50% zastavanej plochy predchadzajiceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)
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Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekrea¢nych chat je obmedzena na max. 3,5
m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a rekredcie je obmedzend na
max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné
podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez
neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

druh zastavby

Pri umiestriovani bytovych stavieb sa uvazuje najma s izolovanou zastavbou, zdruzena zastavba je pripustna len
v existujucom rozsahu a v niektorych vymedzenych regulacnych blokoch. V pripade bytovych domov je zakazana
blokova zastavba.

Definicie pojmov:
Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraji medzi sebou volny
priestor.

ZdruZena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzajom
retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraju medzi sebou volny priestor.
Podla poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3
a viac objektov). Sinymi — Specifickymi - typmi zdruZenej zastavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa
v rieSenom Uzemi nepocita — v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zasadami
ako su stanovené pre radovu zastavbu.

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zdvazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota, Clenenie a vyska stavieb na byvanie musia
umozZfiovat najmid dodrianie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie stikromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnt obranu a na vytvaranie ploch zelene.

oplotenie pozemkov

Pri oploteni pozemkov zo strany od ulice dodrzat podmienku max. vysky oplotenia 1,8 m, oplotenie pozemkov
vrozsahu min. 75% riesit priehladné, okrem pozemkov situovanych pri ceste lll. tr. (kde oplotenie plni aj
izolaénu funkciu), zabezpedit rozhladové pomery v krizovatkach.

Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozicné, kultdrnohistorické, krajinno-
ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regula¢né bloky a nebolo mozné ich
vyjadrit v rdmci spracovania véeobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania tizemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuZitia celého regulaéného

doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresnuje subor funkcii, ktoré st pripustné v ramci regulacného bloku ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuZitia celého regula¢ného bloku

nepripustné (zakdzané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava stbor funkcii, ktoré st zakazané v ramci regulaéného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju prevadzkovym,
priestorovym a hygienickym narokom (najméa obecné budovy a priestory slGziace pre administrativu, kultdru, Sport
a telovychovu, volnodasové aktivity a iné zariadenia), rozvijat chybajuce sluzby pre obyvatelov

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce
stanovuje pre navrhované zamery (pozri kapitolu B.13)
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- nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalnej (najm3 obchod a sluzby) umiestriovat v primeranej pesej
dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako suéast rodinnych a bytovych domov (najma na
prizemi bytovych domov)

- nové zariadenia obéianskej vybavenosti centrdlnej umiestriovat v taZiskovych polohach obce (vyznamné uzly

vybavenosti — najma centrum obce, Sportovy Stadidn) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi
vybavenosti — najma cesty lIl. triedy) tak, aby dotvérali kompozi¢nu kostru obce.

. kapacitu zariadeni zakladnej obc¢ianskej vybavenosti v obci navrhovat so zohladnenim po¢tu obyvatelov obce

. v centre obce av existujucich resp. navrhovanych taZiskovych polohdch obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy
predaj

. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrZiavat prislu$né normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie
stavieb

. pri umiestriovani zariadeni obéianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia zodpovedajuci rozsah

ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle platnej STN.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. re$pektovat existujlcu trasu ciest lll. triedy v rieSenom Uzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené spravcom:

- mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73
6110

- v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 resp. MZ 7,5/40 vo
funkcnej triede B3 v zmysle STN 73 6110

. re$pektovat rozhladové pomery na kriZzovatkdach miestnych komunikacii s cestou I. a lll. triedy

. nova krizovatka na ceste 1/62 (na spristupnenie lokality ¢. 1/r) musi byt v ramci dalSieho stupfia dokumentacie
kapacitne posudend, rozsirenie cesty 1/62 musi byt rieSené symetricky na obidve strany a v konstrukcii
zodpovedajlcej intenzite a skladbe dopravy na ceste 1/62

. zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych lokalitach pred kolauddciou samotnych
objektov
. pri navrhu obytnych zén v podrobnejsich stuprioch PD riesit aj siet miestnych komunikacii a chodnikov pre chodcov

a sucasne navrhovat ich dopravné napojenie v stlade s platnou STN

. pri predlZovani existujucich ulic uvaZovat v dalSich stupfioch PD s ich okruhovanim

. nové komunikacie, realizované v ramci regulaénych blokov musia spifiat poziadavky STN 73 6110 a stvisiacich STN

. prvky upokojenia dopravy realizovat v jednotlivych rozvojovych zdmeroch prostrednictvom prieénych chodnikovych
prahov

. v dopravnych priestoroch existujucich komunikacii zachovat priestorovu rezervu na dobudovanie chodnikov - najmé
v dopravnom priestore cesty lll. triedy, u funkénych tried C2 a vyssich uvaZovat s odsadenim chodnika od komunikacie
min. 1 m

. rekonstruovat a dobudovat miestne chodniky a parkoviska (riesit najma parkovanie dut pri zariadeniach OV),

revitalizovat verejné priestranstvé a ich vybavenie

. v rdmci rekonstrukcii existujucich chodnikov a komunikacii pre pesich postupne prebudovat krizenia s komunikaciami
na bezbariérové v zmysle a rozsahu vyssie uvedenych poziadaviek

. vybudovat cyklistické trasy — zédmery ¢. B

navrhovana vystavba ¢asti zameru B, nachadzajiceho sa v CHVU Ulanska mokrad, ale aj akakolvek ina ¢innost, ktora
nesuvisi so starostlivostou o CHVU Ulanska mokrad alebo nie je pre starostlivost ofi potrebnd, je z hladiska zaujmov
ochrany prirody a krajiny podmienena kladnym posudenim prislusného uradu podla ustanoveni § 28 zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a dodrZanim zaverov z uvedeného konania — t.j. uvedena vystavba resp.
¢innost je bez splnenia uvedenych podmienok nepripustna
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. na malo zatazenych komunikacidch nie je potrebné vyznalovat cyklistické pruhy ale vyznacit orienta¢nymi
cyklistickymi znackami

o vytvorit siet vychadzkovych a jazdeckych tras s vyuzZitim najma polnych ciest

o parkovanie ako iodstavovanie automobilov v rdmci obytnych zén riedit na sukromnych pozemkoch, prindleZiacim
k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest vychadzat z poziadaviek STN 736010
(zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056)

. parkovanie ako iodstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t riesit vramci aredlov jednotlivych
prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

. pri ndvrhu odstavnych a parkovacich ploch dodriiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP a postupovat v zmysle
platnych STN

. parkovacie plochy kombinovat s vysokou zelefiou

. Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, peSich a cyklistickych tras navrhnut v dalsich stupfioch PD v zmysle
STN 736110 a STN 73612, nad ramec ¢l. 4.2 STN 736110 sa u funkénych tried C3 a D1 vyZzaduje minimalna Sirka
dopravného priestoru 8,0 m

. re$pektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma cesty I. a lll. triedy, ochranné
pasma letiska Kralova)

. v dalSich stupfioch PD postupovat podla nasledovnych podmienok:

- parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikaény systém, navrhovat
v stlade s STN 73 6110 a STN 73 6102,

- pri navrhu novych lokalit byvania zohladnit vzdialenost od ciest a navrhnit opatrenia na znizenie hluku uz
v $tadiu povolovania stavieb

- lokality urcené vyhradne pre zdastavbu rodinnych domov podla moZnosti riesit formou obytnych zon,
s napojeniami rieSenymi cez vyvysené prejazdy do urovne chodnikov. Komunikacie obytnych zdn sa navrhuju vo
FT D1 so stavebnymi prvkami upokojovania dopravy. Obytné zény (ulice) podla moZnosti riesit ako neprejazdné.
Aj v priestoroch obytnych zén zriadit verejné parkovacie miesta.

- z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikdcidch podlfa moZnosti vyvySovat plochy niektorych
krizovatiek do Urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za Géelom upokojenia dopravy v zmysle TP
MDPaT SR €.15),

- osvetlenie miestnych komunikacii navrhovat v zmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2 a stvisiacich pravnych
noriem

- odvod dazd'ovych véd z komunikacii zabezpedit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov a priekop

- uliéné d&iary (Ciary oploteni) riesit vsulade sSTN 73 6056 tak, aby bol zabezpeéeny ndleZity rozhlad pri
vychadzani z pozemkov na komunikaciu, t. j. v minimalnej vzdialenosti 2,0 metre od obrubnikov komunikacii (v
pripade FT D1, min. 2,0m od hran zvdcsa pojazdnej ¢asti komunikacie),

- odstupy a zalomenia oploteni pozemkov riesit v sulade s poZiadavkami STN 73 6102 o rozhlade v kriZzovatkach,
- dodrZiavat podmienky STN 73 6110 o minimalnej irke chodnika t.j. 2x0,75m + 0,5m bezpeénostny odstup od

komunikacie + 0,25 bezp. odstup od suvislej prekazky. Novo navrhované chodniky (alebo obytné zény) plynulo
napojit na existujuce chodniky,

- dodrZiavat najmensie vzdialenosti kriZzovatiek v zmysle STN 73 6110, tab. 2

- krizovanie pesich tras a cestnych komunikécii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat s Gpravou pre
slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR

. v zmysle §28 ods. 2 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon) je
Dopravny urad dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalsich stavbach, ktoré by mohli ohrozit
bezpelnost leteckej prevadzky, na zéklade ¢oho je potrebné poZiadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a
zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mobhli narusit obmedzenie stanovené ochrannymi pasmami
letiska Kralova

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)
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- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré modZu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

. re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infradtruktury postupovat podla prislusnych noriem a predpisov

. uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

. zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochdchv predstihu alebo subezne

s navrhovanym rieSenim
. v rozvojovych plochéch vytvérat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti
. podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v riesenom Uzemi spracovat v podrobnejsich stupfioch

dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

. akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnymi tokmi aich ochrannym pasmom odsuhlasit
s prisluSnym spravcom

. dodrZiavat ustanovenia zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822 KriZovanie a sibehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi, 75 2102 Upravy riek a potokov

. pri spracovani podrobnejsej PD jednotlivych rozvojovych pléch vykonat inZiniersko-geologicky prieskum, vratane
hydrogeologického postdenia disponibilnej infiltracnej schopnosti podloZia, potrebnej na vsakovanie dazdovych vod
z navrhovanej zastavby (z dévodu roznorodej geologickej skladby horninového prostredia a s tym suvisiacim znac¢nym
rozptylom hladiny podzemnej vody od 0,9 — 8,0 m pod terénom)

. pred spracovanim dalSieho stupfia PD prerokovat moznosti zrusenia respektive prekladky hydromelioraénych vedeni,
prechddzajucich Uzemim rozvojovych zamerov

. rozvojové aktivity zosuladit so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami (§20)
. v rdmci obce (vratane €asti Laény dvor) vybudovat a do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnu siet pitnej
vody

rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu +
poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

. zdsobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete

. vietky novobudované vodovodné rady realizovat na verejnych pozemkoch, pripadne so sthlasom prevadzkovatela na
sukromnych pozemkoch s verejnym pristupom

. systém odkanalizovania obce riesit ako gravitatny s precerpavacimi Ssachtami na jednotlivych kanaliza¢nych stokach,
pri ndvrhu dodrziat minimalnu dimenziu pre navrhovand kanalizéciu DN300 a minimalny sklon kanalizacie 0,5%,
minimalna hlbka nivelety kanalizacie pod Uroviou nivelety miestnych komunikacii sa vyzaduje 1,2m

. odvod splaskovych vod z priemyselnych arealov volit podla typu konkrétnej prevadzky, ktora bude v danom Gzemi
realizovana

. odvod dazd'ovych vdd z objektov ako i komunikécii a spevnenych ploch striktne oddelit od splaskovej kanalizacie

. rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejnd kanalizaénu siet sndslednym
odvadzanim splagkovych odpadovych vod do COV, a to v stlade so Zdkonom &. 364/2004 Z. z. a s Nariadenim vlady SR
¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov zneistenia
odpadovych a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku

do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit kanalizaénu siet
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odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poZiadavky na Cistenie vod v zmysle
zdkona ¢. 364/2004 Z. z. a NV SR €. 269/2010, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné
hodnoty ukazovatelov znelistenia odpadovych a osobitnych véd, vratane podmienok pre vypustanie vod
z povrchového odtoku

rozvojové plochy napojit na verejnu kanalizaénu siet s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV,
ktora zabezpedi vypustanie odpadovych véd v stlade s Nariadenim vlady SR €. 269/2010 Z. z.
odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych cinnosti pred zadstenim do verejnej

stokovej siete umoznit len za predpokladu ich pred¢istenia v zmysle prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym
poriadkom

stokové siete riesit v silade s STN 75 6101

. v rdmci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby a aby nebola
zhorsend kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych vod a pod.), vody
z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok, ako aj plavajucich
a unasanych vacsich castic

. priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizécia) riesit v sulade s STN 73 6005.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

. rodinné domy a obéiansku vybavenost projektovat v sulade s platnymi predpismi o energetickej hospodarnosti budov
. vo vyssich stupfioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.

. realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

. podporovat vyuZivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie

. rezervovat koridor pre nové vedenie2x400 kV ZVN v trase Krizovany—podunajské Biskupice, situované stubezne s

existujicim 400 kV vedenim V439, po jeho zdpadnej strane
. uvaZovat s vytvorenim rezervy pre planované prelozky 22 kV vedeni a trafostanice

. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové uloZené v zemi
v stlade s platnymi predpismi

. nové a rekonstruované transf. stanice uprednostfiovat prefabrikované resp. murované

. pri ndvrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické rieSenie zasobovania
el. energiou méZe mat ¢asovy sled realizécie zdmerov)

. véas narokovat poZiadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpedenie prenosu a tieZ pre jednotlivé lokality
— v spolupréci zo ZSE posudit volné vykony v existujlcich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

. posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

. v priebehu pripravnych prac v US a7 po DUR uvaZovat s vhodnym Gzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli
byt prevedené do vlastnictva ZSE spolus TS

. pri situovani TS s olejovymi transformatormi paméatat na ochranu véd pred ich moZznym znedistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacnych sieti

. pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom
optickej pristupove;j siete

. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktdry v sulade s pokrytim obce
Pusté Ulany

. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat prislusné predpisy
. rozsirit verejny rozhlas v obci
. vytvorit informacdny systém pre zlep3enie elektronickej komunikacie obecného dradu s ob&anmi.
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Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie st navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy
¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpedovani stavieb vodou na hasenie poZziarov.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

v rdmci protipovodriovych opatreni reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov a kanalov
v rdmci prevencie kontrolovat vodné toky a odvodriovacie kanéle, zabezpecovat Cistenie ich koryt

vramci prevencie kontrolovat a udrZiavat funkénost priekop ajarkov, aby neboli zanesené, zasypané alebo
zatrdvnené

rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami (§20)

v pripade akychkolvek stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov s nedostatocnou kapacitou koryta na odvedenie
prietoku Qqo-ro¢nej velkej vody je potrebné re$pektovat ich inundaéné Uzemie, zamedzit v nich vysadbu ainé
nevhodné cinnosti v zmysle tohto zdkona

v pripade situovania rozvojovych lokalit v zaplavovom uUzemi si musi Ziadatel — investor protipovodnovu ochranu
zabezpedit na vlastné naklady, vratane prislusnej PD

stavby, ktoré budd navrhované na Gzemi s trvalo zvy$enou hladinou podzemnych véd je potrebné osadzat s Groviiou
suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

v rdmci odvadzania dazd'ovych vod a vdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizdciou navrhovanej vystavby a aby nebola
zhordend kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych véd a pod.), vody
z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok, ako aj plavajucich
a unasanych vacsich castic

usmerfovat povodriové prehliadky a hliadkovl sluzbu, varovnd a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom ohrozeni,
zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodnovej situacie.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stupfioch PD postupovat
v zmysle Zédkona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 3, 4, 5 citovaného zakona — jedna sa o urcenie druhov, poctov
a kapacit ochrannych stavieb ako aj o ich umiestnenie v stavbach

budovat ochranné stavby formou dkrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové stavby) — na
urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché uUkryty vymenuje obec komisiu, ktord urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani $pecifickych Uprav musia zabezpedit Ciastoénu
ochranu os6b pred Uc¢inkami mimoriadnych udalosti

podmienky pre dalsie stupne PD:

- v ramci spracovania naslednych stupfiov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rie$eni Uloh na tomto Useku dodrZiavat zasady vyhlasky MV SR C. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jedna o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poziadavky uplatriovat v dalSich stupnioch PD vzmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:
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- sa buduju v podzemnych podlaziach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inzinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuju do miest najvacsieho sustredenia osdb, ktorym treba zabezpecit ukrytie v dochadzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestiuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Gcinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb,

- sa umiestfiuju tak, aby pristupové komunikacie umoziiovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a spifiali
podmienky podla prilohy ¢. 1 prvej asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych os6b podla prilohy ¢. 1 prvej ¢asti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu oséb, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- spitiajii ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym stéinitelom stavby KO podla prilohy &. 1 $tvrtej asti.

Zariadenia odpadového hospodarstva

. zriadit zberny dvor v polnohospodarskom areali Poros
. odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov
. v dalSich stuprioch PD vy¢lenit dostatoéné plochy pre umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a v ramci

celej obce riesit separaciu jednotlivych druhov a zloZiek odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

. zachovat a chranit v zmysle pamiatkového zédkona nehnutelné narodné kultirne pamiatky, evidované v Ustrednom

zozname pamiatkového fondu (UZPF) v zmysle zakona €& 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (,pamiatkovy zakon“):

- Socha na podstavci — socha pricestna sv. Floridna, evidovana v UZPF pod &islom 11398/1-2 (¢. 11398/1 —
podstavec, 11398/2 — socha)

- Socha na podstavci — socha pricestna sv. Jana Nepomuckého, evidovana v UZPF pod &islom 11400/1-2 (&.
11400/1 - podstavec, 11400/2 — socha)

- Pomnik — pomnik padlym v 1. svetovej vojne, evidovany v UZPF pod &islom 11399/1-3 (& 11399/1 — podstavec
s tabulami s menami 52 padlych, 11399/2 - stfp s erbom rodu Farkas, 11399/3 — kriz s korpusom ukrizovaného
Krista)

Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.
V bezprostrednom okoli nérodnej kultirnej pamiatky, v okruhu 10 m (v zneni novely zakona ¢. 104/2014 Z. z.
s téinnostou od 01.07.2014), nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykonavat stavebnd ¢innost ani inu
¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky.

. zachovat a chranit objekt navrhnuty na zapis do UZPF:
- Kostol evanjelicky a. v.

. zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v UZPF, ale maju historické a kultirne
hodnoty:
- Rimskokatolicky kostol sv. Ladislava
- Kaplnka navstivenia Panny Marie
- Troji¢ny stip

- Kaplnka sv. Jozefa
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- Hlavny kriZ cintorina

- Dobové nahrobné kamene a liatinové krize v aredli cintorina

- Kastiel

- Objekt ¢. 118 na Hlavnej ulici

- Objekty z povodnej zastavby so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom:
Dom ¢. 27, na Hlavnej ulici
Dom ¢. 36, na Hlavnej ulici
Dom €. 37, na Hlavnej ulici
Dom €. 220, na Poroskej ulici
Dom ¢. 236, na Poroske;j ulici

- Obelisk

- Pamdtna tabula

- Pamétna lipa

e zachovat a chranit novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu:
- Hroby vyznamnych osobnosti — napr. ndhrobny kameri Stefana Dob3ovica a dal3ie.

. v zastavanom Uzemi obce Pusté Ulany zachovat charakter zastavby a charakter historického pddorysu v okoli r. k.
kostola a pozdlz Hlavnej ulice

. zachovat prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo vyhovujicom
technickom stave, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zdvazného statického narusenia konstrukcie

. pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej historickej Struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyskovd dominantu obce —r. k. kostol

. podporovat kultirnu identitu obce

. v jednotlivych etapach realizécie UPN dodrziavat konkrétne podmienky a poZiadavky predpisané v rozhodnutiach
a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového uradu Trnava

. z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom Uzemi, musi byt v jednotlivych etapéach
realizacie a uplatfiovania Gzemného planu v praxi splnend nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb.

o Uzemnom planovani astavebnom poriadku azakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov:

,Investor / stavebnik kaZzdej stavby vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uUradu Trnava
v jednotlivych stuprioch Gzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, pozemné stavby, atd.)
z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami méze déjst k naruseniu archeologickych nélezisk ako aj
k poruseniu doposial neevidovanych archeologickych nalezov a nélezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava vsulade so zdkonom ¢.
49/2002 Z. z. o0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.”

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

. re$pektovat vietky vymedzené prvky USES

. re$pektovat genofondové lokality:
- nP2 C4dska slatina
- nP20 Pustoulanska mokrad'
- nA23 Tarnocka mokrad.

. pokial je mozné, chranit pédy najlepsich BPEJ (nachddzaju sa najma v jeho severnej a zdpadnej ¢asti k. U.) — ako
vyznamné prirodné zdroje

. re$pektovat lokalitu dobyvania loZiska nevyhradeného nerastu — Strkopieskov, na pozemkoch parc. ¢. 376 a 399/4
(register C KN), organizaciou REKOS s.r.o. Bratislava
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. v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky RUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

Kéd prvku | Cielovy (pozadovany) stav prvku Lokalizacia Plocha [m?]
USES
nlP20 obojstranné stromoradie, v sti¢asnosti sa S éast k. 4., pri ceste Ill. tr., ¢. 13 901,55
nachadza pri ceste len niekolko ks drevin 1286
nlP21 liniova nelesna drevinova vegetacia, Ciastocne SV ¢ast k. 4., na orne pbde 4 106,30
prerusovana
nlP22 liniova nelesna drevinova vegetacia, CiastoCne SV ¢ast k. 0., na orne pbde 2 154,34
prerusovana
nlP23 obojstranné stromoradie SV Cast k. 4., pri ceste lll. tr., ¢. 16 393,64
1334
niP24 liniova nelesna drevinova vegetacia centrélna ast k. U., na orne péde 8 687,83
nlP25 liniova nelesna drevinova vegetacia JV &ast k. 4., Ciastoéne pri ceste 11 707,88
IIl. tr., €. 1334, ¢iastoCne na ornej
pode
nlP26 obojstranné stromoradie, v sti¢asnosti sa J €ast k. 0., pri ceste lll. tr., ¢. 26 255,25
nachadza pri ceste len niekolko ks drevin cesty 1335
niP27 liniova nelesna drevinova vegetacia JZ Cast k. 0. 14 845,40
nlP28 liniova nelesna drevinova vegetacia, Ciastocne JZ &ast k. 0. 12 769,08
prerusovana, pripadne s prevahou krovin
nlP29 liniova nelesna drevinova vegetacia S &ast k. U., okolo 6 033,36
s primarnou izolac¢nou funkciou polnohospodarskeho aredlu
Spolu rozloha novo navrhnutych prvkov USES 116 854,60
Kéd prvk . . -
USESp viu Nézov prvku /opis prvku Lokalizacia prvku Plocha [mZ]
nelesna drevinova vegetdcia, s dobre sever k. 0., orna pdda, za
IP1 vyvinutym krovinovym poschodim a bylinnou polnohospoddarskym aredlom 13 160,83
vegetaciou, silne ruderalizovany prvok
P2 liniova nelesna drevinova vegetacia seyer k. u., pr| komunikacii 9.809,46
miestneho vyznamu
IP3 liniova nelesna drevinova vegetacia sever k. 0., orna péda 7 951,57
™ plosna nelesna drevinova vegetacia pri k,an?“ Boldog — Sladkovicovo, 1041,55
orna pbda
IP5 plosna nelesna drevinova vegetacia pri toku Bucanka, orna péda 5362,45
IP6 plosna nelesna drevinova vegetacia orna pdda, lokalita Rakos 8 737,48
IP7 plosna nelesna drevinova vegetacia orna pdda, lokalita Kardinalka 13 257,04
P8 ||n|o.va nelelsna drevm0\_/a vegetacia — pri ceste lll. tr., €. cesty 1335 8879,10
obojstranné stromoradie
P9 ||n|oya nele,sna drevmoya vegetacia — pri spevrv\enfej polnej ceste, 6002,58
obojstranné stromoradie lokalita Cadiky
IP10 liniova nelesna drevinova vegetacia orna poda, lokalita Dolné Cady 4219,73
liniova nelesna drevinova vegetacia — Pri spevnenej polnej ceste,
IP11 . . . . . v . . 4298,00
obojstranné stromoradie, miestami prerusené lokalita Pri suchom potoku
P12 liniova nelesna drevinova vegetacia 33 255,69
IP13 liniova nelesna drevinova vegetacia pri ceste lll. tr., €. cesty 1335 966,59
IP14 liniova nelesna drevinova vegetacia pri Zeleznici 196 515,78
IP15 liniova nelesna drevinova vegetacia pri ceste I. tr. 82535,82
P16 !|n|ova nelesr]a drevmov? vegetacia — sever k: u’.,"pr| miestnej 9562,26
jednostranné stromoradie komunikacii
IP17 liniova nelesna drevinova vegetacia SV okraj cintorina 961,64
IP18 plosna nelesna drevinova vegetacia cintorin v obci, pri kaplnke 14 503,04
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IP19 vegetacny porast parkovo upravenej plochy v intravildne obce (centralna &ast) 1832,95

RBc1 Pustoulanské rybniky a raselinisko severnd Cast k. U. 452 837,15

RBc2 Nad Stoli¢nym potokom severna Cast k. U. 292 577,08

RBK1 vodny tqk Cierna voda s prilahlymi brehovymi juzna hranica k. a. 139 365,04
porastmi

pri kanali Boldog — Sladkovi¢ovo

MBc1 Tarnocké, plosna nelesna drevinova vegetacia a ceste IIl.tr,, &, cesty 1335 57 038,61
MBk1 Stoli¢ny potok severnd Cast k. U. 70 754,67
MBk2 Kanal Boldog — Sladkovicovo (Zichyho potok) severna az centralna Cast k. u. 60 776,43
MBk3 Bucéanka centrdlna ¢ast k. U. 57 936,76
MBk4 liniova nelesna drevinova vegetacia orna poda, lokalita Pri suchom 17 028,68
potoku
Spolu rozloha vymedzenych prvkov USES 1570 126,43
. Zabezpedit likvidovanie, resp. znizovanie vyskytu zistenych invaznych druhov, ako ldskavec ohnuty (Amarnthus

retroflexus), astra kopijovitolista (Aster lanceolatus), turanec kanadsky (Conyza canadensis), agat biely (Robinia
pseudoacacia) a zlatobyl obrovska (Solitago gigantea) a vysadbu pévodnych a miestne prislusnych drevin (typickych
drevin pre makky luh) v rdmci predmetného Uzemia a ako ndhradu za vyrub drevin a aj v oblasti okolo vodného toku
Cierna voda vo forme nahradnej vysadby liniového, ostrovéekovitého, resp. doplfiujuceho charakteru, resp. ako
brehovych porastov a to v miestach, ktoré budu uréené prislusSnymi orgdnmi ochrany prirody a krajiny v spolupraci so
Statnou ochrany prirody Slovenskej republiky.

. V ramci dotknutych lesnych porastov odstrafiovat stanovi$tne nevhodné ainvazne dreviny a byliny a neodstrafiovat
mitve drevo (vyvraty, zlomy, pahyle, suchdre odumreté kondre, pne) v minimalnej miere 20 m3.ha-1 hrubého
mftveho dreva nad 20 cm a ponechat terénnych nerovnosti.

. Vyznamny krajinny prvok (predmetné Gzemie) uZivat len takym spésobom, aby nebol naruseny jeho stav a nedoslo k
ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabilizacnej funkcie.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

. zabezpedit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla
poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludskd spotrebu
a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujiuce zneskodnovanie splaskovych
odpadovych véd — inZinierske siete budovat v predstihu alebo stibezne s navrhovanym riesenim

- urbanizéciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych véd
- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

- riesit ochranu Gzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov — v zmysle
poziadaviek prislusnych ustanoveni sicasne platnej legislativy

- Uzemné ¢lenenie obce riesit tak, aby nedochddzalo k mieSaniu zén uréenych na rekreéciu na rekreaciu, $port, ¢i
byvanie so zénami uréenymi na priemysel, skladovanie, polnohospodarsku éinnost ...

- pri schvalovani objektov pre chov hospodérskych zvierat posudit individudlne ich vplyv na Zivotné prostredie
s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzdjomné tienenie a dodrzali
sa vo vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujice svetlo-technické podmienky
prislusnych ustanoveni sucasne platnej legislativy

- stavebno-technické riesenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73 4301 Budovy
na byvanie

- preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla prislusnych ustanoveni si¢asne platnej legislativy,

. v zdujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia

. v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZ ochrany zvierat dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterinarnej starostlivosti vzneni neskorSich predpisov apodla § 44 vyZiadat zdvazny posudok regionalnej
veterinarnej a potravinovej spravy:
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v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré si uréené na:

- chov alebo drzanie zvierat

- vyrobu, spracuivanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalsie spractvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uzivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla §40 a pri zmene
v ich prevadzkovani

. zabezpedit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluob¢anom a Zivotnému prostrediu a zékladné
podmienky chovu a drZania zvierat na Uzemi obce a normalizovat chov hospodarskych a domdcich zvierat, upravit
moznost chovu domacich zvierat pri rodinnych domoch (osobitnym zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva)

. re$pektovat ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) a hygienické ochranné pasma Zivocisnej vyroby

. riesit a regulovat urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami § 31 zakona ¢&. 364/2004 Z.
z. 0 vodach a zabezpecovat ochranu vdd na zaklade environmentélnych cielov ustanovenych § 5 vodného zakona

. pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. prehodnotit moZnosti vyuZitia prip. zneSkodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych odpadov v rdmci Uzemia
obce a zahrnut nakladanie s drobnymi stavebnymi odpadmi (obec zodpoveda za ich vznik v ramci svojho Uzemia podla
§39 ods. 2 zakona o odpadoch)

. zriadit zberny dvor v polnohospodarskom areali Poros
. zmapovat skutkovy stav smetisk a nelegélnych skladok odpadu
. navrhnut opatrenia smerujuce k ozdraveniu prostredia od zatazi — odstranit a rekultivovat nelegalne sklddky odpadov,

znizovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov (zabranit nelegdlnemu vyvéaZaniu odpadov), zniZovat podiel
zneskodnovania odpadov spalovanim a skladkovanim

. v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického odpadu aich
zhodnocovanie

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych lokalitach,
rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity)

. re$pektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Pusté Ulany a Vieobecne zavizného
nariadenia obce Pusté Ulany o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na tzemi obce

. zabezpedit zlepSenie vyuZitia polnohospodaérskej pody ndvrhom protieréznych opatreni

. vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pddy pozdiz polnych ciest a vodnych tokov
obmedzit odvievanie najurodnej$ej vrstvy ornice

. znizovanim aplikacie chemickych pripravkov do p6dy zniZit jej kontamindciu neziaducimi chemickymi zliéeninami

. optimalizovat priestorovi $truktdru a vyuZivanie krajiny (fludskd mierka, dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

. vysiat a udrziavat travnaté plochy na vsetkych nespevnenych verejnych priestranstvéch v obci.

. rieSit strety zaujmov vystavby s infradtruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

. dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezprasnou povrchovou tpravou

. na spevnené plochy je mozné pouzit vyluéne material s prislusSnym atestom azeminu schvalend a doporucenu

odborne spdsobilou osobou — geolégom na zdklade vykonania patricnych rozborov na zaklade ktorych sa stanovy
technoldgia sypania a zhutrfiovania nasypov

. pri lokalizécii vystavby re$pektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktuiry

. v daldich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona €. 287/2009 Z. z., ktorym sa meni a dopltia zakon &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
najma:

- v rozvojovych plochach €. 3-7, 9, 10 a ¢ast B, nachadzajtce sa v CHVU Ulanska mokrad), je z hladiska zaujmov
ochrany prirody a krajiny potrebné navrhovani vystavbu, ale aj akukolvek ind ¢innost, ktora nesuvisi so
starostlivostou o CHVU Ulanska mokrad' alebo nie je pre starostlivost ori potrebnd, predloZit prislu§nému Gradu
podklady na vydanie odborného stanoviska podla ustanoveni § 28 zakona.
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. pri realizacii vystavby désledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z oblasti Zivotného prostredia
platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon
¢.57/2013 Z. z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z.
z. 0 ochrane zdravia fudi v zneni neskorsich predpisov.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje ,,UPN obce Pusté Ulany“ zastavané tUzemie tak, 7e obsahuje:

. Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

. uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla Navrhu —
celkova vymera cca 69,47 ha.

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné redpektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujice riesené Gzemie:

. cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov §11 a
vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15

§ 11 Cestné ochranné pasma:

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premdavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce slUZia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
diiom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

V cestnych ochrannych pdsmach je zakdzand alebo obmedzend &innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premdvku na nich; prislusny cestny spravny orgadn povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia zavdaznym stanoviskom. (§ 140b zékona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni zakona ¢. 479/2005 Z. z.)

Prislusny cestny spravny organ moze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uzivatelovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred urcenim cestného ochranného pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného
ochranného pasma sa poskytuje nahrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok urcenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uZivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych
komunikdcii, oznacniky zastdvok, zastavky a cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signdly a ich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpe¢nost a plynulost cestnej premavky a
nestazovali udrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podia odseku 2 sa podava v $tadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky mozino
povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zdujmy, najma dopravné zaujmy a
zdujmy spravy dotknutej komunikdcie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu stvislej zastavby obci
obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky mozno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju véeobecné predpisy o spravnom konani. (Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani)

Na povolenie cestného spravneho organu podla odseku 5 je potrebny predchadzajuci suhlas dopravného
indpektoratu, v miestnej pédsobnosti ktorého je ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialnice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchdadzajuci suhlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.
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§ 15 (k § 11 Cestného zakona):

- Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vsetkych dialniciach, cestdch a miestnych komunikaciach I. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

- Hranice Uzemia zastavaného alebo tzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaji z UPD, inak tdto hranicu
urci podla skutocného stavu suvislého zastavania Federdlne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny orgdn pritom prihliadne na to, Ci suvislé zastavanie je po oboch strandch komunikacie rovnako
daleko ¢i sa celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

- Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranidch komunikacie vo
vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia,
b) 50 metrov od osi vozovky cesty |. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna komunikacia,
d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraji od osi prilahlej
vozovky.

- V okoli drovriového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drahami su hranice cestnych
ochrannych pasiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dand stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak
by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo urcené podla odseku 3,
plati aj pre okolie uroviiovych krizeni ustanovenie odseku 3.

. prekazkové roviny Letiska Kralova, stanovenych v zmysle predpisu 114S-Sportové letiska, kde vy$kové obmedzenie
stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:
- vnutornou vodorovnou prekazkovou rovinou s vyskovym obmedzenim 168 m n. m. Bpv.,

- prekazkovou rovinou kuzelovej plochy ( sklon 1:20) s vyskovym obmedzenim 168-203 m n. m. Bpv.

. pobreiné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zdkona ¢. 364/2004 o vodach

§ 49 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

- Pri vykone sprévy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze spravca vodného toku uZivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty
hradze.

Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastli zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipuldcie
mechanizmov spravcu toku pre vykon udrzby koryta vodného toku. Uvedené vodné toky su v sprave SVP, $.p., OZ
Bratislava.

. pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zékona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

§19 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

- Pasma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 2,5 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
- V pasme ochrany je zakazané

a) vykondvat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

b)  vysadzat trvalé porasty,
c)  umiestriovat skladky,

d)  vykondvat terénne Upravy.
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. ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spradvcom vodnej stavby — plati
v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka Casti rurovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky a zéroven je
potrebné zabezpedit pristup k vodnej stavbe za Géelom vykonania prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav
(vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.).

Vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami®.
. ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 398/2002 Z. z.

§ 32 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

- Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo I. stupna, ktoré slizi na jeho ochranu v
bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zachytného zariadenia, a na ochranné pasmo Il. stupna, ktoré
sliZzi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest. Na zvySenie ochrany
voddrenského zdroja méze orgdn Statnej vodnej spravy urcit aj ochranné pasmo Ill. stupnia.

. ochranné pasmo Eistiarne odpadovych vod (COV) 100 m
Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je moZné umiestriovat podnikatelské aktivity potravinarskeho
charakteru.

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

- Ochranné pasmo na ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pdodorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia je

a)  4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
c) 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
d)  50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené v pismenéch a) a7 g).
- Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu osoby iba so suhlasom prevédzkovatela
siete a za podmienok urc¢enych prevadzkovatelom siete.
. bezpecénostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

- Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c) 50 m priplynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatuirnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynadrenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismenach a) az h).

- Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zéstavbe, a pri regulacnych
staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci
v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.
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Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete.

. ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektr-ického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujlicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodiéa
vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybu3né latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost osdb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky sustavy.

Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného
vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit
vodice vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranédch
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.
Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpec¢nost prevadzky, pripadne stazit pristup k
elektrickému vedeniu.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,
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c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat ¢innosti, pri
ktorych je ohrozend bezpeénost 0sdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje
stavby alebo vykonava cinnost, ktorou sa moéze priblizit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit
takuto ¢&innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribuénej sustavy a vlastnikovi
priameho vedenia a dodrZiavat nimi uréené podmienky.

Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené na
jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pridov spésobujicich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela podzemného
elektrického vedenia.

Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela suUstavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby vochrannom péasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a c¢innosti vykonané v ochrannom pasme je
povinny odstranit na vlastné néklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

. ochranné pasma potrubia na prepravu pohonnych latok a prepravu ropy v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 86 Ochranné pasmo potrubia:

Ochranné pasmo potrubia je na Gcely tohto zékona priestor v blizkosti potrubia, ktory je ur¢eny na zabezpecenie
plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti os6b a majetku. Vlastnici a uZivatelia nehnutelnosti
v ochrannom pésme su povinni zdrzat sa vietkého, ¢o by mohlo poskodit potrubie aohrozit plynulost a
bezpelnost prevadzky.

Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od
osi potrubia.

Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené zvislymi
plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch stranach od osi potrubia.

§ 87 Obmedzenia v ochrannom pdsme potrubia:

V ochrannom péasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej doleZitosti, tazné jamy prieskumnych a
taZzobnych podnikov a odvaly.

V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania, je zakdzané do vzdialenosti

- 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

- 150 m od osi potrubia pozdl? potrubia stvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie ddleZité objekty
a budovat Zelezni¢né trate,

- 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,
- 50 m od osi potrubia stavat kanalizaénu siet,
- 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a Il. triedy,

- 10 m od osi potrubia vykonavat Cinnosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie zeminy a
vysddzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost potrubia a plynulost prevadzky.

Zriadovat stavby a vykonavat udrZiavacie prdce na stavbe v ochrannom pasme potrubia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevéddzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba
postavena. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo mé byt stavba postavend,
na zriadenie stavby v ochrannom pasme potrubia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie;
vykondvat iné c¢innosti podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia moézu osoby iba so suhlasom
prevadzkovatela potrubia a za podmienok urcenych prevddzkovatelom potrubia vratane primeranych
podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Elektrické vedenie mozZno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali ochranné pasma
podla § 43.

Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania mozu
osoby iba so suhlasom prevadzkovatela potrubia.
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ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zakona
o elektronickych komunikéciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 Zakona elektronickych komunikaciach:

- Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

- V ochrannom pasme je zakdzané:

- umiestfiovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpeénl prevadzku siete,

- vykondvat prevadzkové &innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

hygienické ochranné pasmo ZivociSnej vyroby (AGRO-SEMA, s.r.o., Sladkovi¢ovo - Poros 102 m, Polnohospodarsko-
obchodné druzstvo Abrahdm 136 m, Ing. Capkovi¢, Pezinok — Li¢ny dvor 170 m)

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je mozné umiestriovat podnikatelské aktivity potravinarskeho
charakteru.

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

§ 15 Zriadenie pohrebiska:

- Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat
a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

ochranné pasmo lesa v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

- Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

- Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Gzemia9) v ochrannom pdsme lesa sa vyZaduje aj
zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zavazného stanoviska sa
nevztahuje vSeobecny predpis o sprdvnom konani.12)

V zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je nutné prerokovat
s Dopravnym uUradom (dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 zdkona ¢.
143/1998 Z. z. ocivilnom letectve — ,letecky zdkon” — a ozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov) tieto stavby:

ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit prekazkové roviny letiska
Kralova pri Senci

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30 ods. 1 pism. a),

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysSeninach, ktoré vyénievaju 100
m a viac nad okolitu krajinu ( § 30 ods. 1 pism. b),

zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30 ods.
1 pism. c),

zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje ( § 30 ods. 1 pism. d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

Chranené vtacie tzemie Ul'anska mokrad, vyhlasené Vyhldskou ¢&. 437/2008 Z. z.

§2

- Za zakazané Cinnosti, ktoré mozu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa
povazuju
- vyrub drevin alebo vykona vanie akychkolvek zasahov do drevin rasttcich mimo lesa od 1. marca do 31.

jula okrem odstrarnovania nasledkov havérii alebo poruch na elektrickom vedeni alebo Gdrzby ochranného
pasma drah Zelezni¢nych trati,

- vykonavanie lesohospodarskej cinnosti v blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej, sokola
cervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jula, ak tak uréi obvodny urad Zivotného
prostredia okrem zabezpecenia ochrany lesa,
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- vykonavanie hospodarskej Cinnosti neuvedenej v pismene b) v blizkosti hniezda haje tmavej, kane
popolavej, sokola ¢ervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jula, ak tak urc¢i obvodny urad
Zivotného prostredia okrem obhospodarovania rybnikov, rybochovnych zariadeni a polnohospodarskej
pbdy,

- rozordvanie existujucich trvalych travnych porastov a ostatnych zatravnenych ploch okrem ich obnovy,

- zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého trdvneho porastu na iny druh pofnohospodarskeho
pozemku,

- rozoravanie ucelovych komunikacii, ak tak uréi obvodny urad Zivotného prostredia,

- mechanizovana kosba okrajov polnych ciest od 1. marca do 15. juna okrem ciest veducich k Zelezni¢nym
priecestiam,

- pozemna aplikacia insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych travnych porastoch, na ostanych
zatravnenych plochéach alebo na drevinach rasticich mimo lesa okrem odstrafiovania invaznych druhov
rastlin,

- pozemna aplikacia pesticidov na plochach docasne nevyuZzivanych na rastlinni vyrobu, v nefunkénych
lomoch, na hradzach alebo na polnych cestach okrem odstrafiovania invaznych druhov rastlin,

- aplikovanie rodenticidov od 1. aprila do 15. oktébra inym spésobom ako vkladanim do nor.

- Cinnost ustanovend v odseku 1 pism. b) je zakdzana, ak je sicastou lesného hospodarskeho planu.

. Chranena vodohospodarska oblast Zitny Ostrov (mala juzna ¢ast k. 4.)

Cast rieseného Gzemia (juine od toku Ciernej vody) sa nachadza v Chranenej vodohospoddrskej oblasti Zitny Ostrov
(Nariadenie vlady SR ¢. 46/1978 z 19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie véd na Zitnom Ostrove,
publikované v zbierke zakonov ¢. 70/1978).

V &asti obce, nachadzajucej sa v CHVO Zitny ostrov je zakazané stavat alebo roziirovat stavby podla ust. 31 vodného
zdkona.

. Vyhradné loZisko ,Velky Grob, Strkopiesky a piesky” (624) s uréenym dobyvacim priestorom (DP) pre ALAS
SLOVAKIA, s.r.o., Bratislava.

. Vyhradné loZisko ,Velky Grob, Strkopiesky a piesky” (623) suréenym chranenym loZiskovym Gzemim (CHLU),
ktorého ochranu zabezpecuje ALAS SLO-KIA, s.r.o. Bratislava.

Vzhladom na sucasné vyuzivanie lozZisk Uzemia v blizkosti chraneného loZiskového Uzemia a dobyvacieho priestoru nie
je mozné vyuzivat na obytné, pripadne rekreacné ucely.

. Prieskumné tzemie (PU) ,Trnava, horlfavy zemny plyn“ uréené pre drzitela prieskumného Gzemia NAFTA, a.s.
Bratislava, s platnostou do 31.03.2018.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbdm
mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukdazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici
orgén v zavaznej asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zdkona ¢. 50/1976 Zb.

V rieSenom Uzemi st vymedzené plochy pre tieto verejnoprospesné stavby (zoznam je uvedeny aj v kapitole ¢. B.12):

. Miestne komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych
priekop, suvisiacich zariadeni a moZnosti rozsirenia)
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Zastavky hromadnej dopravy
Cyklistické komunikacie (zamery ¢. B)
2x400 kV vedenie ZVN

22 kV vedenie VN (vzdusné / kablové)
Trafostanice

Plochy Specialnej zelene - pohrebiska

Zberné komunikdacie - cesty I. a Ill. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani, spolotné
koridory cesty llIl. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti
rozsirenia) — neoznacené v grafickej Casti

Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju dopravné
napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a pesSie komunikacie a prislusné dopravné zariadenia podla prislusnej
technickej dokumentdcie) — neoznadené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuice plochy (vratane pasma ochrany), ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a Cistenie
odpadovych voéd (kmeriové stoky, hlavné zberate a ostatnd kanalizaéna sustava s prislusnymi zariadeniami
kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva,
obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej
siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti.

Poznamka: Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dovodu moznej potreby ich rekonstrukcie, vyzadujucej
rozsirenie ploch.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vietkych navrhovanych rozvojovych plochéch, ato eSte pred zadatim
vystavby dopravnej a technickej infrastruktury na zaklade podrobnejsej PD.

Nakolko ,,UPN obce Pusté Ulany“ nie je rieeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizsie uréit pozemky, ktorych sa
proces delenia a scefovania bude dotykat. Tieto pozemky uréia podrobnejsie stupne PD (DUR).

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandcie

,UPN obce Pusté Ulany“ nevymedzuje 7iadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné redpektovat plochy na tieto chranené ¢asti krajiny:

1.

2
3.
4

vodné plochy, toky, odvodniovacie kanaly
plochy lesnej vegetacie
plochy parkovej zelene

plochy $pecialnej zelene — pohrebiska.

V priestoroch chranenych ¢asti krajiny uvedenych v bodoch 1.- 4. je nutné pri vyuZivani Gzemia riadit sa ustanoveniami
platnych vieobecne zdvaznych predpisov. V sulade so zdkonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie
uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich ploch.

Plochy parkovej zelene je potrebné povaZovat aj za zdroj estetickych hodnot a identity obce. Revitalizaciu a vysadbu pléch
zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuZitia, umoznit len na zaklade komplexnej PD vratane sadovych Uprav,
ktoré spracuji osoby s prislu$nou spdsobilostou. Nepripustit zmeny funkéného vyuzitia pléch oznagenych v UPN ako
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parkova zelefi na funkciu s inym hlavnym funkénym vyuZitim. Chapat realizdciu novych vysadieb, ich naslednd udrzbu a
ochranu u vsetkych kategdrii ako sudast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, esteticku,
rekreaénu aj kulturnu, podporuje identitu obce a vytvarat prostredie prijemné pre obyvatelov a rekreantov.

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy vyZadujice zvysenu ochranu:

. Chréanené vtacie Gzemie Ulanskd mokrad’

. Chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov

. Mokrade narodného vyznamu

. Prieskumné tGzemie (PU) , Trnava — horlavy zemny plyn.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

,UPN obce Pusté Ulany“ vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zakona €& 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (§ 12):

. v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné tcely.

Postupy spracovania a prerokovania UPN zény upravuje zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12) a Vyhlaska
¢.55/2001 Zb. (§13).

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

,UPN obce Pusté Ulany” vymedzuje potrebu obstarat UPP — US, resp. DUR (komplexne pre objekty rodinnych domov,
podnikatelské objekty, komunikacie a inZinierske siete):

. pre nové rozvojové plochy €. 1/r, 10/r (resp. pre logicky suvisiace ¢asti tychto rozvojovych ploch)

. pre rozvojové plochy v zastavanom Uzemi obce, ktoré mdzu vzniknat v nadmernych zadhradach rodinnych domov.

Postupy spracovania a prerokovania US upravuje zakon €. 50/1976 Zb. v zneni neskordich predpisov (§ 4) a Vyhlaska &.
55/2001 Zb. (§3). Postupy Uzemného konania upravuje zékon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 32-42).
Pri spracovani US, resp. DUR, je potrebné dbat najmé na tieto poZiadavky:

. v navrhu uliénych priestorov zohladnit potrebu zabezpelenia parkovacich miest pre verejnost podla poZiadaviek obce
a prisl. dopravného inspektoratu

. v ndvrhu rieSenia technickej vybavenosti uvazovat aj s umiestnenim verejného rozhlasu

. v ndvrhu umiestnenia objektov v nadmernych zdhradach v zastavanom Uzemi obce désledne dbat na zachovanie
,sukromia“ na susediacich pozemkoch existujicej zastavby.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi st vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla nasledovného
zoznamu:

. Miestne komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych
priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

. Zastavky hromadnej dopravy

. Cyklistické komunikacie (zamery €. B)
. 2x400 kV vedenie ZVN

. 22 kV vedenie VN (vzdusné / kablové)

. Trafostanice
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. Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

. Zberné komunikdacie - cesty I. a lll. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhladovom S3irkovom usporiadani, spolo¢né
koridory cesty llIl. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti
rozsirenia) — neoznacené v grafickej Casti

. Miestne komunikacie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju dopravné
napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikacie a prislusné dopravné zariadenia podla prislusnej
technickej dokumentdcie) — neoznadené v grafickej Casti

o Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuice plochy (vratane pasma ochrany), ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej asti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a Cistenie
odpadovych vdéd (kmeriové stoky, hlavné zberate a ostatnd kanalizaéna sustava s prislusnymi zariadeniami
kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zdsobovanie obyvatelstva,
obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej
siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je
len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnej$ej dokumentacie (PD
- DUR).

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), moZno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno
obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospeiné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
orgén v zavaznej asti UPD.

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

. R/r: Plochy rodinnych domov

. 0O/r: Plochy obéianskej vybavenosti

. R81/r: Plochy rekreécie a $portu — $portoviska a oddychové plochy

. ON/r: Plochy obéianskej vybavenosti, nepolnohospodarskej vyroby a skladov (vedecko-technologicky park)

. Z2/r: Plochy $pecialnej zelene — pohrebiska
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1. Regulacny blok: R/r

2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov (plochy sluZiace pre vystavbu rodinnych domov s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty).

3. Doplnkové funkéné vyuZzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — drobna doplnkova podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod a iné prevédzky bez
hygienickych zavad, nerusiace obyvatelov obytného prostredia na okolitych parcelach ), okrem ¢innosti s vysokymi
narokmi na zasobovanie a statickl dopravu a okrem prevadzok restauracnych a stravovacich zariadeni,
pohostinstiev, vinarni a herni
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré s strednymi a velkymi zdrojmi
znedistovania ovzdusia v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdus$i v zneni neskorsich predpisov
Plochy polnohospodarskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti % dobytcej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene

4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekreéacie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplinkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy pofnohospodarskej vyroby - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kulttrno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakdzané v Chranenom vtaéom tGzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachadzajucich sa v CHVU)

5. Sposob zastavby: Izolovana zéastavba

6. Limity vyuzZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.

7. Koeficiet zastavanosti: 0,40

8. Koeficient zelene: 0,30

9. Max. podlaZnost: 2 NP

10. Specifické regulativy: navrhovand vystavba v rozvojovych plochach €. 3/r az 7/r, 10/r, nachadzajucich sa

v CHVU Ulanska mokrad, ale aj akdkolvek ind €innost, ktord nesuvisi so starostlivostou
0 CHVU Ulanska mokrad' alebo nie je pre starostlivost ofi potrebna, je z hladiska
zaujmov ochrany prirody a krajiny podmienena kladnym postdenim prislusného
uradu podla ustanoveni § 28 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

a dodrZanim zaverov z uvedeného konania — t.j. uvedena vystavba resp. ¢innost je bez
splnenia uvedenych podmienok nepripustna

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba,
doprava — cesta lll. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pésu izolaénej zelene
resp. vykonania inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia
objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

zabezpedit etapizaciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola
dosiahnuta kompaktnost urbanistickej struktiry — t. j. povolit len vystavbu v priamej
nadvaznosti na existujucu zdstavbu obce resp. na uz povolenu novu vystavbu
zabezpedit minimalne 3irky koridorov pre komunikécie v obytnych zénach 8 m
navrhované obytné objekty radit k prislichajucej miestnej komunikacii pozdiz
jednotnej stavebnej ¢iary — urit stavebnu &iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice
pozemku

parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: O/r
2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy obcianskej vybavenosti (plochy sliZiace pre objekty obcianskej vybavenosti s dorazom na vytvéranie
prostredia pre verejné funkcie).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - prevadzky s hygienickymi zavadami, rusiace obyvatelov obytného prostredia na
okolitych parcelach a ¢innosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticki dopravu a prevadzky restauracnych
a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kulttrno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakdzané v Chranenom vta¢om tzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuzZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,40
8. Koeficient zelene: 0,30
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujice podlazie
10. Specifické regulativy: res$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulaény blok: R§1/r
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy rekreacie a Sportu — Sportoviska a oddychové plochy (plochy prevazne aredlového charakteru slizZiace pre
Sport, tvorené otvorenymi a krytymi Sportovymi zariadeniami — ihriska, Stadidny ... a volne pristupné oddychové
plochy).
3. Doplnkové funkéné vyuZzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — sluzby (najma ubytovacie a stravovacie), obchod, klubové priestory
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov
Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,10
8. Koeficient zelene: 0,70
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujice podlazie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

Regulacny blok: ON/r

Hlavné funkéné vyuZitie:

Plochy obcianskej vybavenosti, nepolnohospodarskej vyroby a skladov (plochy sliziace pre areal vedecko-
technologického parku — VTP = Vyucbovo —administrativne objekty: laboratéria, dielne, zazemie infrastruktdry,
sklady, Priestory a objekty pre aplikaciu inovacii: vyvojové dielne, poloprevadzky, nevyhnutné sklady, udrzba,
Obcianska vybavenost zabezpedujlica obsluhu celého VTP komplexu, vratane ubytovacich sluZieb).

VTP su povaZované za miesto, kde sa koncentruje podnikanie, vznikaju nové technoldgie, dochddza k ich transferu
a komercionalizdcii. Tym, Ze vo VTP dochddza k spoluprdci univerzit, viady, sukromnych spolocnosti, vznika vhodné
prostredie pre regiondlny rozvoj a budovanie znalostnej ekonomiky. Podporuju hospoddrsky rozvoj a konkurencie
schopnost ,zabezpecuju operacné vdzby s univerzitami a vyskumnymi centrami.

Cielom je vybudovanie kvalitnej infrastruktury podporujucej inovativne spolocnosti a projekty, produkciu
s vysokou pridanou hodnotou.

V ramci inovacného centra a technologického inkubdtora vytvorit podmienky pre prakticku realizdciu inovativnych
myslienok - start - upy.

Zakladanie VTP, odstrariovanie bariér medzi vyskumom a vyvojom na jednej strane a hospoddrstvom na druhej
strane je z aspektu zdrojového podporované statom, je predmetom mozZného cCerpania Strukturdinych fondov

a pritahuje zdujem privdtnych investorov .

Spektrum sektorovej orientdcie : informacné technoldgie , biotechnoldgie, farmaceuticky priemysel,
nanotechnoldgie, priemyselny dizajn, robotika a automatizdcia.

VTP v pripade s vhodnou kombindciou moZnosti pre volnocasové aktivity méZe lokalita vytvorit funkcny
synergicky urbanisticky model s trvalo udrZatelnym vyhladom rozvoja ,nezataZujicim Zivotné prostredie.
Vzhladom k vyhodnym geologickym podmienkam je predpoklad vyuZitia geotermdlneho vrtu pre potreby
vykurovania, vyrobu technologického tepla.

Doplnkové funkéné vyuzitie:

Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové plochy), detské ihriska
a malé Sportové ihriska

Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Plochy parkovej zelene

Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi znecistovania ovzdusia
v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni

Plochy polnohospodarskej vyroby

Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti

Plochy Specialnej zelene — pohrebiska

Sposob zastavby: Izolovana zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.

Koeficiet zastavanosti: 0,50

Koeficient zelene: 0,10

© |0 N

Max. podlaZnost: 4 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujice podlazie,

neplati pre pripadné umiestnenie kompozi¢ného akcentu

Specifické regulativy: parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

res$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: ZZ/r
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska (plochy sliZiace pre pohrebiska - cintoriny).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - zariadenia stvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim (dom smutku, kamenarstvo,
viazaren vencov, nekryté alebo polokryté zhromazdovacie priestory stvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim a pod.)
Plochy rekredcie a Sportu — volne pristupné oddychové plochy
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady suvisiace
s hlavnym funkénym vyuzitim (kamenarstvo)
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekreacie a Sportu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyu?ziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakdzané v Chranenom vta¢om tzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,05
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujlce podlaZie
10. Specifické regulativy:

navrhovanda vystavba v rozvojovej ploche¢. 9/r, nachadzajucej sa v CHVU Ulanska
mokrad), ale aj akakolvek ina ¢innost, ktora nesuvisi so starostlivostou o CHVU
Ulanskd mokrad alebo nie je pre starostlivost ofi potrebna, je z hladiska zaujmov
ochrany prirody a krajiny podmienena kladnym postudenim prislusného turadu
podla ustanoveni § 28 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

a dodrzanim zaverov z uvedeného konania — t.j. uvedend vystavba resp. ¢innost je
bez splnenia uvedenych podmienok nepripustna

re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE OBCE

. R: Plochy rodinnych domov

. RO: Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti (centralna zéna obce)
. O: Plochy obcianskej vybavenosti

. RS1: Plochy rekreacie a $portu — $portoviska a oddychové plochy
. R82: Plochy rekredcie a $portu — rekreacné chaty

. N: Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

. P1: Plochy polnohospodarskej vyroby — farmy

. P2: Plochy polnohospodarskej vyroby — sklenikové hospodarstvo
. D: Plochy dopravnej vybavenosti

. T: Plochy technickej vybavenosti

. 21: Plochy parkovej zelene

. Z2: Plochy Specidlnej zelene - pohrebiska
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: R
2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy rodinnych domov (plochy sltZiace pre vystavbu rodinnych domov s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — drobna doplnkova podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod a iné prevédzky bez
hygienickych zavad, nerusiace obyvatelov obytného prostredia na okolitych parceladch ), okrem ¢innosti s vysokymi
narokmi na zasobovanie a staticku dopravu a okrem prevadzok restauracnych a stravovacich zariadeni,
pohostinstiev, vinarni a herni
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré su strednymi a velkymi zdrojmi
znecCistovania ovzdusia v zmysle zékona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov,
ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
Plochy pofnohospodarskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti % dobytéej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuZitie:
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekreacie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplinkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy tazby, sklddok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakdzané v Chranenom vta¢om Gzemi Ulanskd mokrad v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachadzajucich sa v CHVU)
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
Zdruzend zastavba v existujicom rozsahu a pozdi? existujucich ciest Ill. triedy
6. Limity vyuZitia Gzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,40
8. Koeficient zelene: 0,30
9. Max. podlaZnost: 2 NP
10. Specifické regulativy: vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami

(vyroba, doprava — cesta lll. triedy) povolit len za podmienky vykonania
protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr.
vhodnd orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné
konstrukcie oplotenia)

zabezpedit minimalne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych zénach 8 m
navrhované obytné objekty radit k prisltichajicej miestnej komunikacii pozdiz
jednotnej stavebnej Ciary — v pripade zastavby v prielukdch alebo pri nahradeni
pbvodnych objektov nadviazat na stavebnu ¢iaru susediacich objektov, v pripade
novej zastavby na volnych plochach uréit stavebnu &iaru vo vzdialenosti min. 6 m
od hranice pozemku

pri vystavbe novych objektov parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: RO
2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy rodinnych domov a obdianskej vybavenosti (plochy centralnej zény obce sltZiace pre vystavbu rodinnych
domov s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty a pre obéianku
vybavenost s dorazom na vytvaranie prostredia pre verejné funkcie).
3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
Plochy bytovych domov
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekredacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré s strednymi a velkymi zdrojmi
zneclistovania ovzdusia v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov
Plochy polnohospodarskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti % dobytcej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem prevadzok bez hygienickych zavad, rusiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach ) a okrem prevadzok herni
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy pofnohospodarskej vyroby - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kulttrno-historickymi tradiciami obce
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
Zdruzend zastavba v existujicom rozsahu a pozdiz existujucich ciest Ill. triedy
6. Limity vyuZitia Gzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,40
8. Koeficient zelene: 0,30
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujice podlazie
10. Specifické regulativy: vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami

(vyroba, doprava — cesta lll. triedy) povolit len za podmienky vykonania
protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr.
vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné
konstrukcie oplotenia)

zabezpedit minimdélne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych zénach 8 m
navrhované obytné objekty radit k prisltichajicej miestnej komunikacii pozdiz
jednotnej stavebnej Ciary — v pripade zastavby v prielukdch alebo pri nahradeni
pbvodnych objektov nadviazat na stavebnu ¢iaru susediacich objektov, v pripade
novej zastavby na volnych plochach uréit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m
od hranice pozemku

pri vystavbe novych objektov parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2
res$pektovat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: (o)
2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy obcianskej vybavenosti (plochy sliZiace pre vystavbu zariadeni administrativy, verejnej spravy, skolstva,
kultary, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluZieb).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy bytovych domov — bytové jednotky umiestnené v polyfunkénych objektoch a vyvolané potrebami obce
(ndjomné byty, byty pre ucitelov prip. inych zamestnancov obecného Uradu)
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajlcich obyvatelov (volnhe pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti
Plochy obcianskej vybavenosti - prevadzky s hygienickymi zavadami, rusiace obyvatelov obytného prostredia na
okolitych parcelach a ¢innosti s vysokymi ndrokmi na zasobovanie a staticku dopravu
Plochy rekreéacie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplinkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy pofnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
5. Sposob zastavby: Izolovana zéastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,40
8. Koeficient zelene: 0,30
9. Max. podlaZnost: 4 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujice podlazie
10. Specifické regulativy: res$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulaény blok: R§1
2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy rekreacie a Sportu — Sportoviska a oddychové plochy (plochy prevazne areédlového charakteru sliziace pre
Sport, tvorené otvorenymi a krytymi Sportovymi zariadeniami — ihriska, Stadiony ... a volne pristupné oddychové
plochy).
3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — sluzby (najma ubytovacie a stravovacie), obchod, klubové priestory
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, sklddok odpadov, spalovni vietkych druhov
Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,10
8. Koeficient zelene: 0,70
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujlce podlaZie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulaény blok: R§2
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy rekreacie a Sportu — rekreaéné chaty (plochy sliZiace pre individudlnu chatovu rekreaciu)
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavhym funkénym vyuzitim
Plochy rekredcie a Sportu - detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov
Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,20
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujtce podlazie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: N
2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov (plochy sltZiace pre aredly priemyselnej vyroby, skladové arealy,
distribucné centra a stavebné dvory s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na okolie).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavhym funkénym vyuzitim
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové plochy), detské ihriska
a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi zneistovania ovzdusia
v zmysle zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy pofnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti zakdzané v Chranenom vtaéom Gzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachadzajucich sa v CHVU)
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,50
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujice podlazie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: P1
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy polnohospodarskej vyroby - farmy (plochy sliziace na chov hospodarskych zvierat, sklady, dielne
a prevadzky polnohospodarskej vyroby a poln. sluZieb, Specializované farmy Zivocisnej vyroby).
3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavhym funkénym vyuzitim
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové plochy), detské ihriska
a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim, zberny dvor,
kompostaren
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekreéacie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplinkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplinkovom funkénom vyuziti a okrem
prevadzok, ktoré su velkymi zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle zékona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti zakdzané v Chranenom vtaéom tGzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachadzajucich sa v CHVU)
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,50
8. Koeficient zelene: 0,10
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujlce podlaZie
10. Specifické regulativy: res$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: P2
2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy polnohospodarskej vyroby — sklenikové hospodarstvo (plochy sliziace pre polnohospodarsku rastlinnt
vyrobu).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavhym funkénym vyuzitim
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodennad rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové plochy)
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti a okrem
prevadzok, ktoré su velkymi zdrojmi zneéistovania ovzdusia v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdus$i v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
Plochy taZzby, sklddok odpadov, spalovni
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti zakdzané v Chranenom vta¢om tzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,10, pre vystavbu sklenikov nie je limitovany
8. Koeficient zelene: 0,20
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujlce podlaZie
10. Specifické regulativy: res$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: D
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy dopravnkej vybavenosti (plochy sliZiace na prevadzku systémov dopravnej vybavenosti a suvisiace
zariadenia).
3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - objekty administrativy suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkcné vyuZitie:
V3etky ostatné funkcie neuvedené v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuZiti
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuzZitia uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,05, pre vystavbu technickych zariadeni nie je limitovany
8. Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je pozadovany)
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujlce podlaZie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1. az

B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: T
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy technickej vybavenosti (plochy sltZiace na prevadzku systémov tech. vybavenosti a stvisiace zariadenia).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - objekty administrativy suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkéné vyuZitie:
V3etky ostatné funkcie neuvedené v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,10, pre vystavbu technickych zariadeni nie je limitovany
8. Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujtce podlazie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ

B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: Z1
2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy parkovej zelene (plochy sadovnicky upravenej zelene uréené verejnosti).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - zariadenia suvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim (nekryté alebo polokryté
reprezentacné priestory, priestory pre verejné vystlpenia, kaviarne, soc. zariadenia a pod.)
Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajlicich obyvatelov (volnhe pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
4, Nepripustné funkcné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekreacie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplinkovom funkénom vyuziti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy taZzby, sklddok odpadov, spalovni
Plochy pofnohospodarskej vyroby
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakdzané v Chranenom vta¢om Gzemi Ulanskd mokrad v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachdadzajucich sa v CHVU)
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,05
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujlce podlaZie
10. Specifické regulativy: res$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

1. Regulacny blok: Z2
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska (plochy sliziace pre pohrebiska - cintoriny).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - zariadenia stvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim (dom smutku, kamenarstvo,
viazaren vencov, nekryté alebo polokryté zhromazdovacie priestory stvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim a pod.)
Plochy rekredcie a Sportu — volne pristupné oddychové plochy
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady suvisiace
s hlavnym funkénym vyuzitim (kamenarstvo)
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
4, Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekreéacie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplinkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy tazby, sklddok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
7. Koeficiet zastavanosti: 0,05
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujlce podlaZie
10. Specifické regulativy: res$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE

. K: Polnohospodarska krajina —Plochy trvalych travnych porastov, Plochy ornej pody, Plochy zéhrad

. E: Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodriovacie kanale, Plochy nelesnej drevinnej vegetacie,
Plochy lesnej vegetacie, Plochy biocentier a biokoridorov.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

Regulacny blok: K

Hlavné funkéné vyuZitie:

Plochy pofnohospodarskej krajiny —Plochy trvalych travnych porastov, Plochy ornej pody, Plochy zahrad (plochy
slzZiace pre polnohospodarsku rastlinnd vyrobu — pestovanie polnohospodarskych plodin a travne porasty).

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodniovacie kandle, Plochy nelesnej drevinnej vegetacie,
Plochy lesnej vegetacie, Plochy biocentier a biokoridorov

Plochy dopravnej vybavenosti — dopravné zariadenia a liniové trasy prechddzajuce izemim
Plochy technickej vybavenosti — technické zariadenia a liniové trasy prechadzajuce tzemim

Nepripustné funkcné vyuZitie:

Vsetky ostatné funkcie neuvedené v hlavnhom a doplnkovom funkénom vyuziti

Cinnosti zakdzané v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachddzajucich sa v CHVO)

Cinnosti zakdzané v Chranenom vtaéom tGzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachadzajucich sa v CHVU)

Sposob zastavby: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Limity vyuzZitia uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.

Koeficiet zastavanosti: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)

© %N | |

Max. podlaZnost: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Specifické regulativy: res$pektovat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. az
B.13.

Regulacny blok: E

Hlavné funkéné vyuZitie:

Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodiovacie kandale, Plochy nelesnej drevinnej vegetacie,
Plochy lesnej vegetacie, Plochy biocentier a biokoridorov (vodné plochy a plochy prirodnej zelene sltzZiace na
hospodarske, rekreacné, vodohospodarske, ekostabilizacné, hygienické a iné funkcie).

Doplnkové funkcné vyuzitie:

Plochy pofnohospodarskej krajiny —Plochy trvalych travnych porastov, Plochy ornej pody, Plochy zahrad
Plochy dopravnej vybavenosti — dopravné zariadenia a liniové trasy prechddzajuce uzemim

Plochy technickej vybavenosti — technické zariadenia a liniové trasy prechadzajuce tzemim

Nepripustné funkcné vyuZitie:
Vsetky ostatné funkcie neuvedené v hlavnhom a doplnkovom funkénom vyuziti

Cinnosti zakdzané v Chranenom vtaéom tGzemi Ulanska mokrad v zmysle platnych predpisov (v lokalitach
nachadzajucich sa v CHVU)

Sposob zastavby: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Limity vyuZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.

Koeficiet zastavanosti: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)

© %N | |

Max. podlaZnost: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Specifické regulativy: re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1. aZ
B.13.
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Priloha €. 1 VZN €. 1/2017 zo dfia 13.12.2017

Vysvetlivky k tabulkdm regula¢nych blokov:
NP = nadzemné podlazie

Kompoziény vyskovy akcent = Kompozi¢ny vyskovy akcent je jeden objekt alebo sibor max. 3 objektov (umiestnenych v
sustredenom priestore v ramci jednej lokality), urcujucich spolo¢ensky najvyznamnejsi priestor danej lokality.

Dobyt¢ia jednotka — pri vypocte dobytcich jednotiek postupovat podla Prilohy €. 1 k nariadeniu vlady ¢. 152/2013 Z. z.

Drobné (remeselno-vyrobné prevadzky, hospodarske objekty) = zariadenia, ktoré svojim rozsahom nepresahuju zastavanu
plochu 300 m?a ktoré nerugia obyvatelov obytného prostredia na okolitych parcelach (hlukom, prachom, vibraciami...).

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
B. Zavizna textova &ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zavizna graficka &ast:

. 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia M 1:10000
. 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M 1:5000
. 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zdvdzna Cast rieSenia a

verejnoprospesné stavby M 1:10000

. 3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia — zdvazna Cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby M 1:5000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii.
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