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I. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI
A SPRACOVATELOVI
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Nazov dokumentacie:

UPN obce Pusté Ulany - Zmeny a doplnky &. 2 (dalej len ,,ZaD ¢&. 2).

Obstaravatel dokumentacie:

Obec Pusté Ulany
Obec Pusté Ulany, Obecny urad, Hlavna 91/208, 925 28 Pusté Ulany

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie:

UPn s.r.o.
Drotdarska cesta 94, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:
Ing. arch. M. Dudasov3, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Berova.

Forma spracovania ,ZaD ¢. 2“:

Textova ¢ast obsahuje v smernej ¢asti v kapitole A.1.1 ,Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi“
prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smerna aj zavidznad &ast si spracované formou Uprav
dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su spracované).

Graficka cast je spracovana formou priesvitiek na vybrané vykresy platného UPN (vykresy, ktoré nie su
Upravami dotknuté, nie su spracované).

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej Casti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = tizemno-planovacia dokumentacia

UPP = tzemno-planovaci podklad

ZaD = zmeny a doplnky

UP a SP = izemné planovanie a stavebny poriadok

USES = tizemny systém ekologickej stability.
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II. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

Obec Pusté Ulany je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstardvatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Gzemného planovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskdmat UPN, ¢i nie st potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN. Na zéklade podnetu
na doplnenie nového rozvojového Uzemia (rozsirenia existujuceho arealu za ucelom budovania skladov zeleniny
a suvisiacich stavieb) obec obstarala ZaD platného UPN obce. Casovy horizont UPN obce Pusté Ulany v zneni
ZaD je do r. 2040.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Pre ,ZaD €. 2“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

° Zavazna cast ,UPN regidnu TTSK”, vyhlasena vseobecne zaviaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

° UPN obce Pusté Ulany, schvaleny uznesenim OZ &. 73/2017 zo dfia 13.12.2017, v zneni neskorsich ZaD.

° Poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 2“.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Hlavné ciele riesenia ,ZaD €. 2“ su definované v nasledovnej tabulke:

Ozn. Ozn. Hlavné funkcné vyuzitie | Hlavné funkcné vyuiZitie | Popis ZaD ¢. 2
vzmysle | vzmysle | vzmysle platného UPN v zmysle ZaD ¢. 2
platného | ZaD ¢. 2 (regulacny blok) (regulacny blok)
UPN
-- 11/r Plochy Plochy Rozvojova plocha — rozsirenie
polnohospodarske;j polnohospodarske;j existujuceho aredlu za Gcelom
krajiny (K) vyroby — budovania skladov zeleniny
polnohospodarske a suvisiacich stavieb
sklady a dielne (P3/r)

Po spracovani ,,ZaD ¢. 2“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zakona s verejnostou
a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Pustych Ulanoch.
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A.1.2 Vyhodnotenie doterajieho UPN obce

>> V zavere sa vklada text, ktory znie: >>

UPN obce Pusté Ulany bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Pustych Ulanoch €. 73/2017 zo dria
13.12.2017. Pévodny UPN bol jeden krat aktualizovany (,ZaD ¢&. 1%, schvéalené uznesenim €. 29/2020 zo dria
26.08.2020).

,ZaD ¢. 2“ menia a doplfiaju schvalent dokumentaciu len v rozsahu podla ,Hlavnych cielov rieenia® (pozri

popis v kapitole ¢. A.1.1.4). Neovplyviuju koncepciu rieSenia schvalenej dokumentdcie, len vytvaraju
podmienky pre umiestnenie novej rozvojovej plochy.

A.1.3 Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim a so subornym stanoviskom
z prerokovania konceptu

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>
Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce
Pusté Ulany (bolo schvalené na 7. zasadnuti Obecného zastupitelstva obce Pusté Ulany zo dria 8.9.2009).

Vzhladom na charakter dokumentacie ,ZaD ¢. 2%, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD ¢&. 2“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Pusté Ulany a poziadavky, stanovené v ,Zadani UPN obce
Pusté Ulany“, a to najma tento predbeZny ciel:

. ziskanie vhodnych rezerv pre rozvoj jednotlivych funkénych ploch.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajtice z rieSenia a zo zaviznych &asti UPN regiénu

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

Dopady zaviznej ¢asti nadradenej UPD na riesenie ,,ZaD €. 2“

UPN regidnu TTSK bol schvéleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢.149/2014/08 zo diia 17.12.2014, jeho z4vizna
¢ast bola vyhlasend Vieobecne zdvaznym nariadenim TTSK ¢. 33/2014 zo dria 17.12.2014. Regulativy “UPN
regiénu TTSK”, vztahujuce sa na obec Pusté Ulany, boli vyhodnotené a premietnuté do riedenia platného UPN
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, preto ich opakovane neuvadzame.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochadza k zmenam v rieSeni verejného dopravného vybavenia.
Navrhovana lokalita ¢. 11/r sa napoji na existujlce vnutroaredlové komunikacie - ide o rozsirenie existujiceho
aredlu za ucelom budovania skladov zeleniny a suvisiacich stavieb, areal je dopravne napojeny na ucelovu
panelovid komunikéciu, vedicu subezne s cestou /62 Senec - Galanta (pozri vykres €. 4).
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Podrobny navrh pripojenia a rieSenia vnutroarealovej dopravy v navrhovanej lokalite €. 11/r bude spracovany
v dalsich stuprioch PD.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochadza k zmenam v rieSeni verejného technického vybavenia
(pozri vykres ¢&. 5.1). Navrhovana lokalita ¢. 11/r sa napoji na vlastnd studnu, sliZiacu najm3 na poZiarne
ucely, na odvedenie splaskovych véd bude slizZit nepriepustna Zumpa a odvedenie dazdovych véd bude riesené
do vsaku po ich preddisteni - ide o rozSirenie existujuceho aredlu za ucelom budovania skladov zeleniny
a sUvisiacich stavieb, kde sa nepocita s trvalymi pracovnymi miestami.

Podrobny ndavrh pripojenia a rieSenia vnutroaredlovych rozvodov v navrhovanej lokalite ¢. 11/r bude
spracovany v dalsich stuprioch PD.

A.2.12.3 Energetika

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochddza k zmendm v rieSeni verejného technického vybavenia
(pozri vykres €. 5.2). Navrhovana lokalita ¢. 11/r sa napoji na existujlicu vnatroaredlovu el. NN siet (zdrojom je
existujuca vlastna elektrickd stanica) - ide orozsirenie existujuceho aredlu za Gcelom budovania skladov
zeleniny a sUvisiacich stavieb. S napojenim na plynovodnu siet sa neuvazuje.

Podrobny navrh pripojenia a rieSenia vnutroaredlovych el. rozvodov v navrhovanej lokalite ¢. 11/r bude
spracovany v dalsich stuprioch PD.

A.2.12.4 Telekomunikacie

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ nedochddza k zmendm v rieSeni verejného technického vybavenia
(pozri vykres ¢&. 5.2). Navrhovana lokalita ¢. 11/r bude vyuZivat sluzby mobilnych operatorov ORANGE / Sitel.
S napojenim na podzemné telekomunikaéné rozvody Slovak Telekom a.s. sa neuvaZzuje.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskeho poédneho fondu a
lesného podneho fondu na nepolhohospodarske ucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody pre rieSené tzemie ,,ZaD €. 2 je spracované v zmysle zakona ¢.
202/2004 Z. z. v zneni zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pédno-
ekologické jednotky podla UPN obce Pusté Ulany, podklady podla Vyskumného ustavu pddoznalectva
a ochrany pody, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.
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Riesené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného tizemia. Hranica lokality na
zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pddy je zakreslena vo vykrese €. 7. Podla vyhlasky ¢. 59/2013
Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, patri polnohospodérska pdda, na ktorej
sa navrhuje nova vystavba, do 2., 3. skupiny kvality (BPEJ 0002002/2., 0003003/3.). Najkvalitnejsou pédou v k.
U. Pusté Ulany su kédy 0017002/1.,0017005/1., 0019002/1., 0036002/2. 0037002/2.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona €. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD &. 2“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rieeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predloZit alternativne riedenie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho riegenia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieseniu). Nulovy variant preto v pripade ,ZaD ¢. 2“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutoénila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufzitia, t. j.:

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuzitie v zmysle platného UPN (regulaény blok)
platného ZaD¢. 2
UPN

- 11/r Plochy polnohospodarskej krajiny (K)

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v “ZaD ¢. 2“

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 2“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaiuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pdéde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu

(popis):

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuzitie

platného ZaD¢. 2 vzmysle ZaD ¢. 2 (regulacny | Popis ZaD ¢. 2

UPN blok)

-- 11/r Plochy polnohospodarskej Rozvojova plocha — rozsirenie existujuceho
vyroby — polnohospodarske aredlu za ucelom budovania skladov zeleniny
sklady a dielne (P3/r) a sUvisiacich stavieb

Poziadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape navrhu) 3,3433 ha

podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdoévodnenie navrhu

Obec Pusté Ulany pristtpila k spracovaniu ,ZaD & 2“ najmi z dovodu, 7e zastupcovia obce prehodnotili
povodné rieSenie UPN amaji zaujem rozdirit existujuci aredl za Ucelom budovania skladov zeleniny
a suvisiacich stavieb.

PouZitie polnohospodarskej pédy na nepolhohospodarske ucely v lokalite ¢. 11/r odbvodriujeme tym, Ze
lokalita sa nachddza na nechranenej polnohospodarskej pode a v nadvaznosti na zdstavbu existujuceho arealu,
ktora vytvara podmienky pre dalsi rozvoj.

Obec Pusté Ulany oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpe¢i dalsi rozvoj
a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD €. 2“

Ziadatel: Obec Pusté Ulany, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita ¢. | Katastralne Funk¢né vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku
uzemie lokality pody polnohosp. hydromelior. etapa /ina
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie informacia
v ha Skupina vymera v
BPEJ ha
11/r k. U. Pusté Plochy polnhohospodarskej | 3,3433 3,3433 0002002/2. 1,6893 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda/ --
Ulany vyroby — 0003003/3. 1,6540 roku 2040
polnohospodarske sklady
a dielne (P3/r)
Spolu -- - 3,3433 3,3433 - 3,3433 - - - -
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l1l. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELINE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

>> Za 4. odrdzku v nadpise ,Uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby ...“ sa vkladd novd odrdzka s
textom, ktory znie:>>

° P3/r: Plochy polnohospodarskej vyroby — polnohospodarske sklady a dielne

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

>>Za 4. odrdzku sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie:>>

° P3/r: Plochy polnohospodarskej vyroby — polnohospodarske sklady a dielne

>>Za tabulku regulaéného bloku ON/r sa vkladéd novd tabulka s textom, ktory znie:>>

1. Regulacny blok: p3/r

2. Hlavné funkéné vyuzitie:

Plochy polnohospodarskej vyroby — pofnohospodarske sklady a dielne (plochy sluziace pre
polnohospodarske sklady — najma sklady zeleniny, dielne polnohospodarskych strojov, prevadzky
polnohospodarskych sluzieb a suvisiace podporné stavby, s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na
okolie).

3. Doplnkové funkcné vyutzitie:

Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby sdvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim

Plochy rekreacie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v nepripustnom funkénom
vyuziti

Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Plochy parkovej zelene

4, Nepripustné funkcné vyuZitie:

Plochy rodinnych domov

Plochy bytovych domov

Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré
zabezpecuju vykurovanie tychto objektov

Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni

Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
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Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuZitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.

7. Koeficiet zastavanosti: 0,50

8. Koeficient zelene: 0,10

9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujlce podlaZie

10. Specifické regulativy: reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. az B.13.

>> Vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2 sa vramci pévodnej legendy nahrddzaju chybné oznacenia regulacnych blokov
BO, S, RC1, N1, T v tivode riadkov, a to oznaceniami RO, R$1, RS2, N, D — ide o zrejmt chybu (na konci riadkov
je oznacenie uvedené sprdvne - v zmysle vykresov). >>
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