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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAsT

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA

° vzmysle §28 ods. 2 a §30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskor3ich predpisov (letecky zakon) je
Dopravny trad dotknutym organom 3tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri daliich stavbach, ktoré by mohli ohrozit
bezpelnost leteckej prevddzky, na zéklade &oho je potrebné poZiadat Dopravny trad osihlas pri stavbach a
zariadeniach:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysenindch, ktoré vyénievaji
100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré méiu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najmi
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré moiu ohrozit let lietadla, najméd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V sdvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje ,,UPN obce Pusté Ulany” zastavané dzemie tak, fe obsahuje:
. tzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom tirade

® Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného tzemia obce podla Névrhu —
celkova vymera cca 69,47 ha.

Navrhovand hranica zastavaného lzemia je definovana vo vykresoch €. 3.1, 3.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

m pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zédkona 516/2021 Z. z. ktorym sa meni a
dopifia zdkon & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizécidch a 0 zmene a doplneni zakona &. 276/2001
Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony
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§ 19 Pésma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizécie

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizdcie pred poskodenim a na zabezpecenie ich prevaddzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,pdsmo ochrany*), ktorym sa
rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodérenskych zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie st dotknuté.

Mimo suvisle zastavaného tUzemia obce alebo tGzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané tzemie”) sa
pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu
alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizicie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizcii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
V pasme ochrany okrem vykonu oprdvneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisull®) je zakdzané
a) vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, kon3trukcie alebo iné podobné zariadenia, alebo vykonavat &innosti, ktoré
obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo k verejnej kanalizécii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,
b) vysadzat trvalé porasty,
c) umiestriovat skladky,

d) vykonévat terénne Upravy.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V tzemi, rieenom v ZaD &5 UPN Pusté Ulany, st vymedzené plochy pre tieto verejnoprospeiné stavby (zoznam je uvedeny
aj v kapitole €. B.12):

° Miestne komunikdcie (spolocné koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infradtruktiry, vratane cestnych
priekop, stvisiacich zariadeni a moZnosti rozdirenia)

(] Zastavky hromadnej dopravy

° Zberné komunikécie - cesty I. a Ill. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhlfadovom 3irkovom usporiadani, spolo&né
koridory cesty lIl. triedy a sieti technickej infradtruktiiry, vridtane cestnych priekop, sdvisiacich zariadeni a moZnosti
rozdirenia) ~ neoznacené v grafickej ¢asti

° Miestne komunikdcie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtice plochy, ktoré zabezpetuju dopravné
napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikdcie a prisluiné dopravné zariadenia podla prisluinej
technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

° Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy (vratane padsma ochrany), ktoré zabezpeéuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a dZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prisluiné
zariadenia vodovodnej siete podla prisluinej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej €asti

° Siete, zariadenia, terénne Gpravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpeéuji odvadzanie a istenie
odpadovych vod (kmeriové stoky, hlavné zberate a ostatnd kanalizaénd sustava s prisluinymi zariadeniami
kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznadené v grafickej Easti

° Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlice plochy, ktoré zabezpeluji zésobovanie obyvatelstva,
obsluiné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prisluiné zariadenia elektrickej a plynovodnej
siete podla prisluinej technickej dokumentécie) — neoznalené v grafickej ¢asti.
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B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

+UPN obce Pusté Ulany” vymedzuje potrebu obstarat UPP — US, resp. DUR (komplexne pre objekty rodinnych domov,
podnikatelské objekty, komunikécie a inZinierske siete):

° pre nové rozvojové plochy & 1/r, 10/r (resp. pre logicky stvisiace ¢asti tychto rozvojovych ploch), U3 méze byt
spracovana aj po etapach, etapy volit podla velkosti izemia

° pre rozvojové plochy v zastavanom uzemi obce, ktoré mé2u vzniknut v nadmernych zahradach rodinnych domov,
U3 méie byt spracovana aj po etapéch , etapy volit podla velkosti izemia

Postupy spracovania a prerokovania US upravuje zdkon & 50/1976 Zb. vzneni neskordich predpisov (§ 4) a Vyhlaska c.
55/2001 Zb. (§3). Postupy Uzemného konania upravuje zakon & 50/1976 Zb. v zneni neskoriich predpisov (§ 32-42).
Pri spracovani U3, resp. DUR, je potrebné dbat najmi na tieto poZiadavky:

° v navrhu uliénych priestorov zohladnit potrebu zabezpecenia parkovacich miest pre verejnost podla poZiadaviek obce
a prisl. dopravného indpektoratu

. v ndvrhu rieenia technickej vybavenosti uvaZovat aj s umiestnenim verejného rozhlasu

° v navrhu umiestnenia objektov v nadmernych zdhradach v zastavanom Uzemi obce désledne dbat na zachovanie
»SUkromia® na susediacich pozemkoch existujicej zéstavby.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V dzemi, riesenom v ZaD &5 UPN Pusté Ulany, si vymedzené plochy pre verejnoprospeiné stavby a verejnoprospesné
opatrenia podla nasledovného zoznamu:

° Miestne komunikacie (spolotné koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych
priekop, stvisiacich zariadeni a moZnosti roziirenia)

° Zberné komunikacie - cesty I. a lll. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhladovom 3irkovom usporiadani, spologné
koridory cesty lIl. triedy a sieti technickej infradtruktiry, vratane cestnych priekop, stvisiacich zariadeni a mozZnosti
roziirenia) — neoznacené v grafickej casti

° Miestne komunikdcie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisltichajace plochy, ktoré zabezpecujui dopravné
napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a pedie komunikacie a prisluiné dopravné zariadenia podla prisluinej
technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej asti

L Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisltchajlice plochy (vratane pdsma ochrany), ktoré zabezpeduju
zésobovanie obyvatelstva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a GZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prisluiné
zariadenia vodovodnej siete podla prisluinej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej asti

° Siete, zariadenia, terénne (pravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpeéuju odvadzanie a &istenie
odpadovych véd (kmeriové stoky, hlavné zberafe a ostatnd kanalizaind sustava s prislusnymi zariadeniami
kanalizatnej siete podla prisluinej technickej dokumentacie) — neoznaéené v grafickej asti

° Siete, zariadenia, terénne Gpravy a stavby a k nim prisltichajuce plochy, ktoré zabezpe&ujui zdsobovanie obyvatelstva,
obsluiné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prisluiné zariadenia elektrickej a plynovodnej
siete podla prisluinej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Zasti.

Verejnoprospesné stavby si zakreslené vo vykrese €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospednych stavieb v grafickej asti
je len orientatné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokaliziciu bude predmetom rieSenia podrobnejiej
dokumentacie (PD - DURY).

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zédujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zékone &. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), moZno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moino
obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit™).

Verejny zdujem na vyviastneni na tcely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenie Gzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedazi schvalujuci
orgén v zdvaznej Casti UPD.

17 U a+office s.r.o.



Uzemny plén obce Pusté Ufany, ZaD &5 - Cistopis | © 2023

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

1. Regulaény blok: R/I'

2. Hlavné funkéné vyuiitie:
Plochy rodinnych domov (plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov s prislichajlicou nevyhnutnou
vybavenostou - garaZe, drobné hospodérske objekty).

3. Doplinkové funkéné vyuiitie:
Plochy bytovych domov —len v rozvojovej ploche &.3/r
Plochy obcianskej vybavenosti — drobné dopinkové podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod a iné prevadzky bez
hygienickych zavad, nerusiace obyvatefov obytného prostredia na okolitych parceldch ), okrem &innosti s vysokymi
narokmi na zdsobovanie a statickl dopravu a okrem prevadzok redtauracnych a stravovacich zariadeni,
pohostinstiev, vindrni a herni
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajicich obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy),
detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré s strednymi a velkymi zdrojmi
znecistovania ovzdusia v zmysle zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzduii v zneni neskorich predpisov
Plochy polnohospodarskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti % dobytéej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Plochy parkovej zelene

4, Nepripustné funkéné vyufitie:
Plochy bytovych domov,okrem bytovych domov v rozvojovej ploche &. 3/r
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy rekreécie a Sportu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyufZiti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funk&nom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuZiti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kulttirno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakazané v Chranenom vtacom tzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov (v lokalitéach
nachddzajucich sa v CHVU)

5. Sposob zastavby: Izolovana zéstavba

6. Limity vyuZitia Uzemia: | Podla vykresu¢. 3.1a 3.2,

7. Koeficiet zastavanosti: 0,40

8. Koeficient zelene: 0,30

9, Max. podlainost: 2 NP

10. Specifické regulativy: navrhovana vystavba v rozvojovych plochach €. 3/r aZ 7/r, 10/r, nachadzajicich sa

v CHVU Ulanskd mokrad), ale aj akakolvek ina ginnost, ktora nestvisi so starostlivostou
o CHVU Ulanské mokrad alebo nie je pre starostlivost ofi potrebn4, je z hladiska
zdujmov ochrany prirody a krajiny podmienena kladnym postidenim prisluiného
uradu podla ustanoveni § 28 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

a dodrzanim zéverov z uvedeného konania — t.j. uvedend vystavba resp. innost je bez
spinenia uvedenych podmienok nepripustna

pred zacatim €innosti v lokalite 10/r — v Stadiu spracovania urbanistickej 3tudie pre
kaZdu etapu, alebo pred spracovanim dokumentécie pre Gzemné konanie —pred
vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby, musi byt podané Ziadost o vypracovanie
odborného stanoviska podia §28 zakona o ochrane prirody a krajiny a nasledne sa
bude postupovat podla zaverov stanoviska.

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba,
doprava — cesta llI. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene
resp. vykonania inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieienia
objektov - napr. vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, poufitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri,
vhodné kon3trukcie oplotenia)

zabezpe(it etapizaciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola
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dosiahnutd kompaktnost urbanistickej 3truktdry —t. j- povolit len vystavbu v priame;j
nadvadznosti na existujlicu zastavbu obce resp. na uZ povolenu novu vystavbu
zabezpecit minimalne 3irky koridorov pre komunikécie v obytnych zénach 8 m
navrhované obytné objekty radit k prislichajice; miestnej komunikacii pozdi3
jednotnej stavebnej giary — uréit stavebnd &aru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice
pozemku, v lokalite 10/r stavebnui &iaru od 4 m do 6 m od hranice pozemku - uréi
urbanisticka Stddia (US)

rozdelit regulaény blok 10/r na 3 samostatné, na seba nadvézujlce asti - etapy,
na kaidu etapu je potrebné vypracovat urbanisticku Stidiu, pricom 1. etapa bude
riesit uvaZovanu novi miestnu komunikéciu, vediicu od . cesty 111/1334, s prilahlymi
pozemkami pre novii vystavbu

parkovanie riedit v zmysle STN 73 6110/71, 72

reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajce z kapitoly B.1. az
B.13.
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