Najomna zmluva ¢. 1/2013

Prenajimatel’: Obec Pusté UPany

so sidlom: Hlavna 91/208, 925 28 Pusté Ul'any

ICO: 00306134

DIC: 2021006724

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uétu: 19426-132/0200

Statutarny zastupca obce: Ing. Drahotina Simekovi, starostka obce

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Innovia, s.r.o.

so sidlom: Na hlinach 12, Trnava 1, 917 01

ICO: 36 744 450

DIC: 2022327296  IC DPH: SK2022327296
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo ugtu: 2622805670/1100

Obchodny register: Trnava

Oddiel: Sro, Vlozka: 19700/N

zastipeny:  Iubomir Zabéik — konatel’ spolo¢nosti

(dalej ako ,,ndjomca‘)

1.1.

I.
Preambula

Prenajimatel’ je vlastnikom pozemku nachddzajicom sa v Katastralnom uzemi Pusté
Ulany, a to:

Parc. Registra ,,C* ¢islo 195, zdhrada o vymere 413 m2 a &islo 196/1, zast. pl. o vymere
424 m2, Cislo 196/2, zast. pl. o vymere 157 m2, &islo 196/3, zast. pl. o vymere 26 m2,

Cislo 196/4, zast. pl. o vymere 27 m2, zapisaného na na LV ¢&. 87, Spravy katastra Galanta,
pre vlastnika - Obec Pusté Ul'any v celosti,

Parc. Registra ,,C*“ &islo 197, zast. pl. o vymere 669 m2, zapisaného na na LV ¢&. 1436,
Spravy katastra Galanta, pre vlastnika - Obec Pusté Ul'any v celosti,

Parc. Registra ,,C* ¢islo 198, zast. pl. o vymere 144m2, zapisaného na na LV &. 549, Spravy
katastra Galanta, pre vlastnika - Obec Pusté Ulany v celosti,

Parc. Registra ,,C*“ &islo 200/2, zédhrada o vymere 625 m2 ad&islo 201, zastavana pl.

o vymere 108m2, zapisané¢ho na na LV ¢&. 550, Spravy katastra Galanta, pre vlastnika - Obec
Pusté UTany v celosti,

(dalej ako ,,pozemok*).
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1.2.  Prenajimatel je zéroveii vlastnikom stavby — domu sup. &. 209 postaveného na CKN parc.C.
198, vedeného na LV &. 677 v celosti, rodinného domu sup. &. 208 postaveného na parc.. 196/2,
garaZe postavenej na parc.8. 196/3 a skladu postaveného na parc.c. 196/4, zapisanych na LV ¢.
87.

1.3. Néjomca je budiicim stavebnikom stavby Vystavba ndgjomnych bytov, ktoru chce realizovat’
(postavit) na pozemkoch uvedenych v bode 1.1. (dalej ako ,,stavba®).

IL
Predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti uvedenych vbode 1.1. a 1.2.
prenajimatelom najomcovi za Glelom realizdcie stavby uvedenej v bode 1.2. vrozsahu aza
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

] III.
Ué¢el najmu a nijom

3.1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi nehnutelnosti uvedené vbode 1.1. a 1.2. ¢l I
,Preambula“ tejto zmluvy za Ulelom realizacie stavby : Vystavba nijomnych bytov, vratane
infradtruktary a stvisiacich stavieb v sulade s projektovou dokumenticiou a v stlade s budicim
izemnym rozhodnutim a stavebnymi povoleniami na jednotlivé stavebné objekty, ktoré budu
vydané prisluinymi orgdnmi. Stavba musi byt zrealizovana v stlade so zdkonom ¢&. 443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani askolaudovand do 31.12.2013, aby
prenajimatel’ mohol podat’ Ziadost' o dotdciu na MD VRR SR aotver zo SFRB na kupu
predmetného bytového domu.

3.2. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy dava najomcovi vyslovny neodvolatelny sihlas na
zhodnotenie pozemku a jeho zat'aZenie vystavbou stavby uvedenej v bode 1.3 - ¢l. 1. ,,Preambula“
tejto zmluvy.

3.3. Zarovenl prenajimatel prehlasuje a zavizuje sa, Ze umoZni ndjomcovi, ako stavebnikovi

uZivanie Casti prilahlych pozemkov a stavby sip.&. 209 v jeho vlastnictve za i¢elom zriadenia
zariadenia staveniska.

IV.
Schvilenie najmu

4.1. Prenechanie citovanych nehnutelnosti do ndjmu na vystavbu stavby ndjomcom bolo schvalené
Uznesenim 3/2013, zo dfia 15.01.2013 podla § 9 a ods. (9 ) pism. c) zdkona €. 138/1991 o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu hodného osobitného zretela vystavby ndjomného

bytového domu v zdujme zlepSenia bytovej vystavby v obci. Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy
je vypis z uznesenia.

V.
Doba a skondenie nijmu
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5.1. Tato zmluva o ndjme pozemku sa uzatvira na dobu urcitd ato do predaja skolaudovaného
bytového domu vratane infradtruktary obci, prifom predajom sa rozumie povolenie vkladu
vlastnickeho prava nového vlastnika k prevadzanym nehnutelnostiam (stavbe) do katastra
nehnutel'nosti.

5.2. Najom sa kon¢i uplynutim doby na ktord bol dojednany.

5.3. Pred uplynutim dojednanej doby moZno najom ukongit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany prenajimatela, ak najomca porusi podmienky zmluvy, najméd povinnosti
uvedené v &L VII bod 7.1. pism. a). V tomto pripade najomca vrati pozemok prenajimatefovi
v pdvodnom stave. Pokial toto nebude moZné, zaplati zmluvni pokutu azavézuje sa od
prenajimatel'a odkupit’ ti &ast’ predmetu najmu, na ktorej bude zriadena stavba a ktora ¢ast’ bude
od¢lenend geometrickym planom do vzdialenosti maximalne 3 m od stavby, za cenu urcend
sidnoznaleckym posudkom, ktory bude vyhotoveny do 30 dni od overenia geometrického planu
Spravou katastra Galanta.

¢) vypoved’ou zo strany n4jomcu ak sa neuskutoéni odpredaj skolaudovanej stavby prenajimatelovi
do 30.06.2014. V takomto pripade bude n4jom ukon&eny a prenajimatel’ sa zavdzuje predmet ndjmu

odpredat’ ndjomcovi, a to za cenu uréentt sidnoznaleckym posudkom, ktory bude vyhotoveny do 30
dni od ukonéenia tejto zmluvy.

VL
Najomné a spdsob jeho uhrady

6.1. Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovom najomnom za celd dobu ndjmu vo vyske 1,-
EURO za predmet nijmu (pozemok), ktoré ndjomca poukdZe na ucet prenajimatela €. 19426~
132/0200, vedeny vo VUB, a.s., alebo ktoré najomca zaplati v hotovosti k rukam prenajimatel’a - do
pokladne obecného tiradu najneskér do 15 dni od podpisu tejto zmluvy o ndjme pozemku.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.  Najomca je povinny:

a) uzivat’ predmet nijmu na udel dohodnuty v tejto zmluve, t.j. na realiziciu stavby vratane
infrastruktiry a stvisiacich stavieb,

b) vybudovat' a skolaudovat’ stavbu vratane infrastruktiry na vlastné néklady do 31.12.2013,
ato podla platnych STN, pri¢om v pripade vyskytu nepredvidanych okolnosti (napr.
archeologicky nalez a pod. ) sa tato lehota predlZuje o dobu po ktoru bude trvat’ prekazka
v postupe stavebnych prac najomcu,

c) uhrddzat naklady spojené sobvyklym uZivanim prenajatych pozemkov a starat’ sa
o predmet najmu s naleZitou odbornou starostlivost'ou
d) po kolaudécii v lehote do 30 dni po schvéleni a uvolneni financovania zo SFRB a MD VRR

SR vykonat navrh na vklad vlastnickeho prava podla kipnej zmluvy do Kkatastra
nehnutel’nosti.
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7.2.  Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat pozemok, ktory je predmetom najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie,

b) umoZnif a zabezpe&it nijomcovi nerufené uZivanie prenajatého pozemku, ato aj proti
zasahom zo strane tretich osob,

¢) poskytnut vietku si&innost’ pri vybavovani prisluinych stavebnych povoleni a inZinieringu
v rozsahu uzemného konania a stavebného povolenia

d) s odbornou starostlivostou a v dostatoénom &asovom predstihu v si¢innosti s ndgjomcom ako
stavebnikom vykonat vietky ukony a zabezpetit' vietky podklady potrebné na podanie
yiadosti o dotaciu na MDVRR SR a na poskytnutie Gveru zo SFRB na odkipenie
stavby ,a to v termine najneskor do 15.02.2014.

e) V zédkonom urdenej lehote pre rok 2014, najneskdr viak do 15.02.2014, podat’ v sulade so
zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani Ziadost’
o dotéciu na MDVRR SR a na poskytnutie tveru zo SFRB.

7.3. Pokial neddjde k uzatvoreniu kupnej zmluvy, predmetom ktorej bude predaj stavby
z vyluéného vlastnictva najomcu do vyluéného vlastnictva prenajimatela z dovodov na strane
prenajimatela do 180 dni po kolaudacii stavby, napriklad, nie vSak vyluCne zddvodu
neposkytnutia averu zo SFRB, je prenajimatel’ ako predavajuci povinny uzatvorit’ s ndgjomcom
ako kupujiicim kiapnu zmluvu do 30 kalendarnych dni od doru€enia vyzvy ndjomcu, predmetom
ktorej bude predaj &asti pozemku uvedeného v é&l. I. bode 1.1. tejto zmluvy, ktory bude
odgleneny geometrickym planom a bude predstavovat’ plochu, na ktorej bude postavena stavba,
maximéalne do vzdialenosti 3 m od stavby, prenajatého v zmysle tejto zmluvy v celosti
n&jomcovi za cenu uréenu stidnoznaleckym posudkom, ktory bude vyhotoveny do 30 dni od
overenia GP Spravou katastra Galanta. Toto ustanovenie je na zéklade vyslovnej dohody a vdle
zmluvnych stran podla svojho obsahu zmluvou povaZované za zmluvu o budicej kipnej
zmluve v zmysle § 50a Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

VIII.
Sankcie

8.1.  V pripade, ak najomca porusi niektori z povinnosti uvedenych v ¢l. VII. bode 7.1. pism. a),
b) ad), je povinny prenajimatelovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 50 000,- EUR
(pét'desiattisic eur)

8.2.  V pripade, ak prenajimatel’ porusi niektori z povinnosti uvedenych v &l. VII. bode 7.2., je
povinny najomcovi zaplatit' zmluvni pokutu vo vySke 50 000,- EUR (pédtdesiattisic eur),
pritom zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na povinnost prenajimatela uzatvorit
s nadjomcom kipnu zmluvu v zmysle &l. VIL, bodu 7.3. tejto zmluvy.

IX.
Zaverefné ustanovenia

9.1. Tato zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zdkonnika ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou
(prenajimatelom).

9.2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, véZzne, uréite a zrozumitelne, bez
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skutkového a pravneho omylu, bez natlaku, v uplnom sulade s prejavmi zmluvnych strén, zmluva
nebola uzavreta v tiesni a za nevyhodnych podmienok a po pretitani na zmak sahlasu s jej obsahom
ju vlastnoru¢ne podpisali. Prenajimatel zaroven prehlasuje, e obsah tejto zmluvy bol schvaleny
obecnym zastupitel'stvom na zasadnuti diia 16.04.2013 pod &islom uznesenia 30/2013.

9.3. Menit obsah tejto zmluvy ne mozné iba formou otislovanych pisomnych dodatkov
podpisanych obomi zmluvnymi stranami.

9 4. Tato zmluva, prava a povinnosti ako aj vztahy 2 nej vyplyvajice sa riadia ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.

9.3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami, (&innost’
nadobudne nasledujucim diiom po j€j zverejneni.

9.6. Tato zmluva je vyhotovena Vv $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu
originalu. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po dvoch vyhotoveniach.

V Pustych UFanoch, diia 19. aprila 2013.

7a prenajimatela: Za najomcu.

Ing. Drahotina Simekové
starostka obce

@ ; / u%mir Zabik
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